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1.

PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO | — PRINCIPI GENERALI

ART. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il Regolamento Edilizio del Comune di Sabaudia itaiste la norma regolamentare di ogni
attivita di trasformazione fisica del territorio manale, attraverso procedure finalizzate a
disciplinare le modalita di svolgimento dell’'att&i edilizia, le procedure d’intervento, le
responsabilita amministrative di verifica e di qolib. Detto Regolamento € stato elaborato
sulla scorta delle disposizioni legislative e regoéntari in materia edilizia e dei nuovi
principi, disposizioni e prescrizioni di cui al TedJnico dell’Edilizia n. 380/2001

Le norme del R.Ein maniera diretta e/o come ulteriormente sped#iea sensi del successivo

art. 2, definiscono le caratteristiche degli edifidelle costruzioni accessorie, degli spazi

scoperti, del verde e dell’arredo urbano, sia nagibiti privati che nelle attrezzature e nei
servizi pubblici e privati.

In particolare le sue disposizioni regolano:

a) l'istituzione e il funzionamento della Conferenzésettore;

b) le procedure relative ai provvedimenti amministiaper I'esecuzione di ogni intervento
relativo alla modificazione, manutenzione e saleadia degli edifici, dellambiente
costruito e dellambiente naturale, del paesagglelderritorio agrario.

c) le norme comportamentali per il rispetto delle prizsoni e dei procedimenti da parte sia
della Pubblica Amministrazione che dei soggettirafmi, pubblici e privati, aventi titolo
agli interventi di cui sopra,;

d) la definizione delle categorie degli interventiledi

e) le modalita di presentazione dei progetti;

f) i requisiti degli edifici;

g) la definizione dei parametri edificatori

ART. 2 — CONTENUTI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il R.E. disciplina aspetti progettuali ed ammirasitri legati all'intero processo edilizio e regola
qguelle materie che hanno attinenza con l'attivitéizaa, con il decoro e I'igiene cittadina, con
la tutela dei valori ambientali ed architettoniel territorio comunale.

Le disposizioni del R.E. si propongono di realiezan ambiente urbano di qualita sotto il

profilo abitativo, architettonico, funzionale, uristico ed ambientale.
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3. A tal fine, sulla base di principi di trasparenzdficacia ed efficienza, il R.E. definisce i
requisiti tecnici, oggettivi e misurabili, richiestal Comune e legati ad esigenze riconosciute e
condivise per garantire la qualita dell'intervergdilizio, anche in relazione al contesto
ambientale esterno, distinti in due diverse categobbligatori e raccomandati.

4. Sono definiti obbligatori quei requisiti che, naltbito del rispettivo campo d’applicazione e
per le diverse categorie di opere, sono ritengeesiali per la sicurezza, I'igiene ambientale, la
fruibilitd, I'accessibilita, la protezione dal rumey il risparmio energetico, la resistenza e la
durevolezza degli edifici e delle loro pertinenBeetti requisiti sono soggetti a controlli e
verifiche da parte degli uffici comunali competemtel corso del processo edilizio ed il loro
rispetto & essenziale ai fini del rilascio del pesso di costruire o titolo equipollente.

5. Sono definiti raccomandati i requisiti che, puemiaiti importanti ai fini sopra menzionati, non
sono resi obbligatori dal R.E., e quindi non comiano I'approvazione dei progetti e la
certificazione della conformita edilizia delle opeEssi sono finalizzati ad aumentare la qualita

complessiva del prodotto edilizio e sono esprestaiorma di indirizzi o suggerimenti.

ART. 3 — RICHIAMI A DISPOSIZIONI DI LEGGE E REGOLAM ENTI

1. Le presenti norme di R.E. non sono in ogni casegleati, laddove in contrasto, con le Nome
Tecniche di Attuazione, di seguito indicate cositda NTA, del Piano Regolatore Generale, di
seguito indicato con la sigla P.R.G.;

2. Data la sua natura di fonte normativa secondairserssi delle disposizioni generali sulle leggi,
il R.E. obbliga in quanto non contrasti con attimativi primatri.

3. Per quanto non espressamente indicato nelle prasambe tecniche, si fa riferimento alle
prescrizioni del Piano Regolatore Generale, ed \aflenti normative legislative regionali e
nazionali. Per le altezze e i distacchi dai singolipi di fabbrica si applicano le prescrizioni
relative alle costruzioni in zona sismica ai setedl'art. 84 del D.P.R. 380/01 e le prescrizioni
di cui ai regolamenti in materia di igiene, pulizidana e scarichi.

4. Le norme del presente Regolamento si intendononamttcamente modificate per effetto

dell’'entrata in vigore di norme sopravvenute.

ART. 4 — COMPETENZE E RESPONSABILITA

1. Il Comune di Sabaudia ritiene essenziale netgsso edilizio il contributo delle diverse
competenze degli operatori pubblici e privati, aneh fine di richiedere agli stessi la piena

assunzione delle loro responsabilita.
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Nell'ambito delle rispettive competenze profesali, stabilite per legge, i progettisti ed i
direttori dei lavori devono essere ingegneri, dathj geometri, periti edili, periti agrari, dotto

in agraria, iscritti ai rispettivi albi professidiaovvero nuove figure professionali a cio
abilitate dalla legge.

La responsabilita del titolare del permessaeatditruire, del committente, del costruttore, del
direttore dei lavori e del progettista per le opgwggette a denuncia di inizio attivita, & stadvilit
dagli artt. 23 e 29 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.,38hché dalle altre disposizioni vigenti in
materia.

In particolare, per le opere realizzate a gegli presentazione di denuncia di inizio attiyita
progettista assume la qualita di persona eseraentgervizio di pubblica necessita ai sensi
degli artt. 359 e 481 del Codice Penale. In casdichiarazioni non veritiere, il Comune
informa I'Autorita Giudiziaria dandone contestuatemunicazione al competente ordine
professionale per I'irrogazione delle sanzioni ghkcari.

Per le opere soggette a permesso di costiliitelare del titolo abilitativi, il committente il
costruttore sono responsabili della conformitaedefpere alla normativa urbanistica ed edilizia,
alle previsioni di piano, alle previsioni degliwtnenti di pianificazione paesistica e dei piani
settoriali, al nulla-osta rilasciato dall'organismh gestione dell'area protetta, nonché,
unitamente al direttore dei lavori, alle previsiatl titolo abilitativo e alle modalita o
prescrizioni esecutive stabilite dal medesimo. Essio, altresi, tenuti al pagamento delle
sanzioni pecuniarie ed al pagamento delle spesel'@®scuzione in danno in caso di
demolizione delle opere abusivamente realizzatédyosahe dimostrino di non essere
responsabili dell’'abuso.

Il progettista, all’atto di presentazione daflomanda di permesso di costruire, € responsabile
della conformita allo stato di fatto dei rilievielle misurazioni effettuate e degli stati di
consistenza rilevati, nonché dei dati metrici, dpexrficie e di volume riportatati od indicati
negli elaborati tecnici e grafici presentati unierte alla domanda. E’ anche tenuto, insieme al
committente, a verificare la conformita degli stdtfatto degli edifici esistenti e delle relative

pertinenze ai progetti approvati e agli atti aupativi gia rilasciati dal Comune.

TITOLO Il — DEFINIZIONI EDILIZIE ED URBANISTICHE

ART. 5 — PARAMETRI EDILIZI

Gli interventi edilizi sono regolati dalle segueddfinizioni e parametri.

13



ART. 6 — DEFINIZIONE DI SUPERFICIE

Per la funzione abitativa, le superfici dei compieslilizi sono classificate in Superficie Utile (9

e Superficie non Residenziale (S.n.r.).

6.1. S.u. Superficie utile

Espressa in mq, € costituita dalla superficie diimpanto degli alloggi e degli accessori interni,
misurata al netto:

a) dei muri perimetrali e di quelli interni;

b) delle soglie di passaggio da un vano all’altro;

c) degli sguinci di porte e finestre;

d) delle scale condominiali interne, la cui superficgecalcolata ed inserita nelle superfici non

residenziali (S.n.r.);

e) dei vani e dei soppalchi di altezza media non sapea mt. 1,50;

f) dei porticati e delle tettoie, cosi come definitisaccessivo paragrafo e degli spazi aperti

almeno su uno dei lati;

g) scale e ascensori interni alla singola unita ab#@aimisurate per la sola superficie relativa

alla proiezione sul piano di accesso.
6.2. S.n.r. Superficie non residenziale
Espressa in metri quadrati, € la superficie destimaservizi ed accessori, a stretto servizio delle
residenze, misurate al netto delle murature, piJasamezzi, sguinci e vani di porte e finestre,
oVVero:

a) cantinole e depositi anche in sottotetti purchéigahili;

b) balconi, ballatoi;

c) logge, nella misura massima del 25% della S.up@e&lo di cui costituiscono pertinenza,

d) terrazzi,

e) tettoie e porticati, a condizione che la superfaade pareti laterali dei porticati sia aperta
per almeno un 50% della somma delle supddierali stesse, e che la superficie a
pavimento non sia superiore al 35% della digiewutile totale delle unita costituenti il
compendio immobiliare, con esclusione di evaltlementi aggettanti fino a ml. 1,20. Le
tettoie di fabbricati con piu di due piani futerra devono essere realizzate esclusivamente
sulle aree di copertura dei garage sotttiss@npresenti;

f) locali per impianti tecnologici quali: impianti éfeci, radiotelevisivi ed elettronici, di

riscaldamento e climatizzazione, idrosanitari, gaievamento (ascensori e montacarichi) e

protezione antincendio;
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g) vani e androni di ingresso, spazi coperti a piaroatrisultanti da rientranze del fabbricato,
porticati e locali (depositi biciclette e carrozzjnspazi per riunioni) ad esclusivo uso
condominiale (sono esclusi i porticati ad uso pigdadj scale e ascensori comuni a piu unita
abitative, misurate per la sola superficie relatila proiezione sul piano di accesso;

h) Spazi coperti per parcheggio ed autorimesse, ®ngobmuni, entro o fuori terra, con
relativi spazi di manovra (escluse le ramipgcdesso);

i) chiostrine e cavedi;

Le superfici non rientranti nelle categorie o nejlentita di cui ai punti precedenti sono consittera
come S.u..

6.3. S.asuperficie accessoria

Espressa in metri quadrati, € la superficie detimaservizi ed accessori, a stretto servizio delle
attivita non residenziali (produttive, turisticaettive, terziarie, commerciali, direzionali) miate

al netto delle murature, pilastri, tramezzi, sgueegani di porte e finestre, ovvero:

a) spazi e locali di cui alle lettere b), c) e d) dedl.n.r.;

b) spazi coperti di cui alla lettera e) della S.nella misura massima complessiva pari al 10%
della S.u.;

c) locali di cui alla lettera f) della S.n.r., noncpér altri impianti tecnologici a servizio
dell'attivita prevalente ed a questa connessa, iqualpianti di depurazione,
antinquinamento, serbatoi, gruppi di produzione@etéca, e similari;

d) spazi per parcheggi e autorimesse cosi come tietiaila precedente lettera h) della S.n.r.
nonché nella misura di cui all’art.5 punti 1) ed2) DM 2 aprile 1968, n.1444;

e) depositi, magazzini, archivi, purché interrati.

Le S.a. non rientranti nelle categorie o nelle giteardi cui ai punti precedenti sono considerate
come S.u..

Non costituiscono superficie i locali 0 porzioneedisi con altezza inferiore a 1,50 m, le coperture
piane ed i lastricati solari non praticabili, gliazi per parcheggi pertinenziali, con relativizi
manovra, purché di pertinenza delle unita immobjliper le sole superfici di cui alla misura
minima di cui all'art.41 sexsies della legge 17 €tgdl942, n.1150 cosi come modificato dall’art.2
della legge 24 marzo 1989, n.122, nonché per lerfapdi cui all'art.5 del DM 2 aprile 1968
n.1444.

ART. 7 — SUPERFICIE LORDA

E’ costituita dalla somma delle superfici lordetditi i piani fuori terra, comprensive dei muri

perimetrali e di quelli interni, esclusi i balcaggettanti e le terrazze scoperte.
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E' la

ART. 8 — SUPERFICIE COPERTA (S.c.)

superficie risultante dalla proiezione orintale dei fili esterni delle strutture e dei

tamponamenti perimetrali.

Sono esclusi dal computo della superficie coperta:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

k)

aggetti di coperture e aggetti ornamentali;

scale di sicurezza;

scale esterne a servizio del primo piano;

porticati;

chiostrine;

cavedi;

pensiline;

pensiline e tettoie degli impianti di distribuziodiecarburante;

balconi coperti e scoperti a sbalzo;

vani ascensore con dimensioni conformi alle nonmmateria di superamento delle barriere
architettoniche;

locali per i volumi tecnici;

interventi relativi alle attivita produttive cosdrme previsti dalla Circolare Ministero LL.PP.
n. 1918 del 16/11 / 1977 “Criteri per I'individuanie delle opere di ordinaria manutenzione

connesse all’attivita industriale™;

ART. 9— RAPPORTO DI COPERTURA

E’ il rapporto calcolato in percentuale (S.c./Siif@rito a tutte le opere edificate, ove S.f. ralia

superficie fondiaria.

ART.10 — DEFINIZIONE DI SAGOMA

1. Per sagoma di un edificio si intende la confaim@e planovolumetrica dello stesso ed il suo

perimetro, inteso sia in senso verticale che ontae. Pertanto, la sagoma di una costruzione

concerne il contorno che viene ad assumere I'edjfigci comprese le strutture perimetrali quali

portici, aggetti e gli sporti che costituisconowole.

2. Non costituiscono variazione della sagoma difico, per gli effetti di cui all'art. 3 lett. djlel

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, gli interventi da esegsulle parti edificate non configurabili

come superficie coperta ai sensi dell'art. 8 atlisgme dei portici.
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ART. 11 — NUMERO DEI PIANI

Si definisce numero dei piani di un edificio il naro dei piani fuori terra, compreso il piano
terreno e compresi il piano seminterrato e queldlbosetto, se abitabili in base alle definizioni de

presente R.E. o0 in base alla loro effettiva degtoree d’uso.

ART. 12 — DEFINIZIONI DI PIANO DI UN EDIFICIO E COM PONENTI EDILIZIE

12.1 Piano di un edificio
Si definisce piano di un edificio lo spazio racduw meno da pareti perimetrali, compreso tra due

solai, limitato rispettivamente dal pavimento (adtrsso del solaio inferiore 0 piano di calpestio) e
dal soffitto (intradosso del solaio superiorekdffitto puo essere orizzontale, inclinato o curvo.
12.2 Posizione del piano rispetto al terreno

Per definire la posizione di un piano rispetto edréno circostante (fuori terra, seminterrato,
interrato) si assume la quota altimetrica di un slemento di riferimento (pavimento o soffitto)
rispetto alla quota del terreno circostante, cashe risulta modificato in seguito alle definitive
opere di sistemazione, misurata sulla linea dicstatell’edificio dal terreno. In caso di terreninco
pendenza uniforme o con pendenze variabili lunggéalimetro dell’edificio, si assumono
rispettivamente la quota media tra le medie.

Nel caso di edifici le cui pareti perimetrali risab separate dal terreno mediante muri di sostegno
con interposta intercapedine, si considera linestatico dall’edificio il limite superiore del mueo
contatto con il terreno. Nel caso in cui I'interedme sia coperta da una struttura orizzontale
(solaio, voltina, tavellonato, ecc.), la linea dacko dell’edificio si considera dall’'estradosso al
finito di tale struttura.

12.3 Piani fuori terra e piani terreni

Si definisce piano fuori terra il piano di un edi@ il cui pavimento si trovi in ogni suo punto
perimetrale a una quota uguale o superiore a qulaterreno circostante, cosi come risulta
modificato in seguito alle opere di sistemazionéniteva. | piani terreni ed i piani fuori terrags
adibiti ad abitazione o studi privati, devono aveftezza utile non inferiore a mt. 2,70, salvo
diverse prescrizioni di norme specifiche.

| piani terreni, ad uso botteghe, laboratori e pigbbervizi devono avere un’altezza minima di ml.
3,00, misurata dal pavimento al soffitto. Qualaasuperficie utile di detti locali sia maggiore o
uguale a mqg. 100,00, l'altezza minima sara di m004 Ai fini del calcolo della cubatura
commerciale, sara di ml. 4,00 solo dove lo strumembanistico prevede espressamente interventi
commerciali e simili. Quanto sopra va considerao Ip nuove realizzazioni e pertanto sono fatti

salvi gli immobili esistenti.
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| piani terreni, adibiti ad abitazioni, negozi oficf se privi di sottostante piano interrato o
seminterrato, devono essere dotati di adeguatoaiespd intercapedine orizzontale, che ne
consentano il perfetto isolamento dal terreno. @selti impossibile realizzare dette strutture di
isolamento, devono essere adottate opportune tegiroldi esecuzione che garantiscano |l
medesimo risultato ai fini igienico - sanitari.

| piani terreni adibiti ad autorimesse private aeposito di motocicli devono avere un’altezza
massima utile di mt. 2,50 calcolata al netto dingwali strutture portanti o travi ribassate.

12.4 Aree porticate e tettoie

Sono esclusi dal calcolo del computo dei volumporticati e le gallerie costituenti, per atto
registrato e trascritto a favore del Comune, spapercorsi pedonali aperti al pubblico transito.
Sono altresi escluse le tettoie ed i porticati idivda quelli di cui al punto precedente, a corafigi
che la superficie delle pareti laterali dei pottiicia aperta per almeno un 50% della somma delle
superfici laterali stesse e che la superficie arpamto del portico o della tettoia non sia superiair
35% della superficie utile totale delle unita cognti il compendio immobiliare, con esclusione di
eventuali elementi aggettanti fino a ml. 1,20. tt@o e le tettoie con una superficie a pavimento
superiore al 35% della superficie utile totale elalinita costituenti il compendio immobiliare
devono essere computati nel calcolo del volume getda parte eccedente la misura suddetta.
12.5 Logge

Si definiscono logge le aree coperte, sostenutend@ature, pilastri 0 colonne, situate ai piani
superiori a quello terreno o rialzato, che risataperte verso I'esterno e completamente prive di
infissi su almeno uno dei lati.

Il lato aperto deve sviluppare una lunghezza paralaneno il 25% del perimetro della figura che
inviluppa la loggia. In caso contrario I'area deagsere considerata, a tutti gli effetti, superficie
interna utile dell’edificio e quindi oggetto di catiira.

Le logge non possono eccedere, salvo diversa pmesw dei Piani Attuativi, il 25% della
superficie utile del piano di cui costituisconotpernza.

12.6 Balconi

Si definiscono balconi le strutture aggettanti ga&rimetro che inviluppa la superficie utile
dell’edificio, coperte o scoperte, sostenute daatue e mensole, situate ai piani superiori a quell
terreno rialzato, che risultino aperte verso I'estesu almeno due lati.

12.7 Piano seminterrato

Sono esclusi dal calcolo del computo dei volunolumi accessori posti entroterra.

La posizione del piano seminterrato emergente dpllata di campagna € comunque oggetto di

calcolo volumetrico, salvo nei casi in cui sia dattbbligo di sopraelevazione dalla quota di
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campagna nei Piani Attuativi. | piani seminterrain possono essere adibiti ad abitazione, uffici o
a locali che comungue prevedano la permanenzargala, anche solo diurna, di persone.

Fanno eccezione gli addetti ai magazzini, alle ruiEsse o/a particolari impianti tecnologici, a
condizione che siano garantite tutte le cauteleremiche e sanitarie previste dalla legge. Dovra
comunque essere assicurato, mediante idonee app@atece ed impianti, un sufficiente ricambio
dell'aria ed un confortevole livello microclimatico

Art. 12.8 - Piano interrato

Si definisce piano interrato il piano di un edidicil cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale ad una quota uguale o inferiore a quadll terreno circostante, intesa come linea di
stacco dell’edificio.

Negli edifici con piu di due piani fuori terra catestinazione residenziale e negli edifici con
destinazione a servizi (commerciali, artigianadiettivi, sanitari, ecc.), € consentita la realzinae

di locali interrati adibiti a pertinenze di unitainobiliari, compresi gli spazi adibiti a parcheggio
secondo quanto disposto dalla legge nazionale W8222d una distanza dai confini di proprieta
non inferiore a ml. 2,00, comprensiva di eventudkrcapedini di areazione di larghezza utile non
superiore a ml. 1,20, per non piu del 50% del petiondel fabbricato, fatto salvo il rispetto dello
standard di cui alla legge 122/89; per la restgmade la superficie dei locali interrati ad uso
pertinenziale non puo eccedere il perimetro debifi@gato sovrastante, comprensivo di eventuali
aree porticate e tettoie, fatta salva la realizzazidi intercapedini di areazione di larghezzeeutil
non superiore a ml. 1,20. Nel caso di locali irggresistenti ubicati in lotti limitrofi ed estefano al
confine di proprieta, € consentita la costruziomeadlerenza nel rispetto della vigente normativa
statica ed antisismica.

Per i fabbricati con destinazione residenziale fndue piani fuori terra, comprese le abitazioni
unifamiliari e plurifamiliari isolate e le abitazioricadenti in zona rurale, la superficie dei lloca
interrati ad uso pertinenziale non puo eccedegpenimetro del fabbricato sovrastante, comprensivo
di eventuali aree porticate e tettoie, fatta sddvaealizzazione di intercapedini di areazione di
larghezza utile non superiore a ml. 1,20.

Le rampe di accesso ai locali interrati non conigbono al calcolo delle superfici computate per
parcheggio e le stesse possono essere realiztatm$ine di proprieta.

| piani interrati non possono essere adibiti adaaine, uffici o a locali che comunque prevedano
la permanenza prolungata, anche solo diurna, dopet

Fanno eccezione gli addetti ai magazzini, alle rautesse o a particolari impianti tecnologici, a

condizione che siano garantite tutte le cautelereiche e sanitarie previste dalla legge. Dovra
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comunque essere assicurato, mediante idonee app@atece ed impianti, un sufficiente ricambio
dell'aria ed un confortevole livello microclimatico
12.9 Soppalco
S’intende la superficie ottenuta mediante I'intesigine parziale di una struttura orizzontale ip un
spazio chiuso.
| soppalchi nei locali residenziali e negli intemtiedi recupero edilizio sono ammessi quando:
a) la proiezione orizzontale del soppalco non ecckfi@% della superficie del locale;
b) I'altezza minima per le parti con soffitto orizzald sia 2,70 ml, sia sopra che sotto la parte
soppalcata, riducibile a ml. 2,40 per i corridalisimpegni, bagni e zone di deposito;
c) le zone abitabili dei soppalchi sono aperte e feepauperiore € munita di balaustra.
d) ai fini del calcolo del rapporto illuminante, questa calcolato sull’effettiva superficie
utilizzabile complessiva della parte a soppalco;
e) l'altezza media della parte non soppalcata deveregsari a quella prevista per le specifiche
attivita.
| soppalchi nei locali ad uso diverso dal residalezéono ammessi quando la superficie sottostante
il soppalco abbia un’altezza nei vani utili nonenbre a quella prevista dalle specifiche normative
ed un altezza non inferiore a ml 2.40 nei vani ssg8.
12.10 Locali o volumi tecnici
1. Si intendono per locali o volumi tecnici quedtrettamente necessari a contenere ed a consentire
'accesso di quelle parti degli impianti tecnicsearvizio dell’edificio (impianto idrico, termico,
elevatorio, televisivo, di parafulmine, di ventilaze, ecc.) che non possono essere compresi, per
esigenze tecnico-funzionali, entro il corpo delifmib stesso, quale sarebbe realizzabile
secondo i limiti imposti dalle norme urbanistichéaltezza massima interna dei locali tecnici
misurata tra il pavimento e l'intradosso del solagm puo essere superiore a m. 2,20, anche per
sottotetti con copertura a falda, la cui pendenzssima non pud essere superiore al 35%.
L’altezza massima prevista dovra essere ottenutacem soluzioni di misura strutturale e non
determinata attraverso soluzioni fittizie quali tosoffittature in cartongesso e/o simili. Fa
eccezione I'extra corsa dei vani ascensori che aleblssere progettati nelle dimensioni minime
tecnicamente ammissibili.
2. Possono essere considerati “locali o volumiitggnper le sole parti emergenti dalla linea di
imposta del tetto, quelli occorrenti per contenere:
a) il vano scala;
b) i serbatoi idrici;

c) le canne fumarie o di ventilazione;
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d) gli impianti di riscaldamento e/o condizamnento;
e) il vano corsa degli ascensori.

3. Non sono, invece, da considerare come “locablami tecnici”, sempre a titolo
esemplificativo:

a) il vano scala (per la parte sottostante la loiemposta del tetto);
b) gli stenditoi coperti;

c) i lavatoi;

d) i locali di sgombero;

e) le cantine.

4. L'ubicazione e le dimensioni dei volumi tecndmvranno essere motivate da ragioni tecniche
indispensabili. Ne consegue che tali locali dovamvere dimensioni contenute, in quanto
strettamente commisurate all’esigenza di ospitargianti tecnici e non dovranno presentare
caratteristiche tali da renderli oggettivamentecstigoili di uso abitativo.

5. La finalita e la funzionalita dei volumi tecnidieacati al comma 2 devono essere dimostrate in
una specifica relazione, firmata da un tecnico itabd, contenente il calcolo del loro
dimensionamento strettamente necessario in funzabegi impianti tecnologici in questi
allocati. Le aperture dei locali tecnici (finestyg)tranno essere consentite solo se strettamente
funzionali agli impianti in essi allocati e comumgdovranno essere realizzate a nastro con
imposta ad altezza non inferiore a ml.1.70 dal @idincalpesto del locale.

6. | locali considerati volumi tecnici, nei casi eilifici plurifamiliari, dovranno essere accessibil
dalla sola scala condominiale. Non e consentitbatta della compravendita trasferire detti
volumi tecnici a soggetti terzi che non siano gissi acquirenti degli alloggi e /o condomini in
quota parte.

12.11 Pertinenze

1. Si definisce pertinenza un’opera, che pur caasefo una propria individualita ed autonomia, e
preordinata ad un’oggettiva esigenza dell’edifigimcipale e funzionalmente inserita al servizio
dello stesso, sfornita di un autonomo valore diaater, dotata di un volume (o superficie)
relativamente minimo.

2. | fabbricati accessori sono considerati pertbeesolo se, per le loro caratteristiche oggettive,
possano essere utilizzati esclusivamente con fapzio servizio rispetto all’edificio principale.

3. Le prescrizioni in materia di distacco tra ilabati nello stesso lotto non si applicano tra
pertinenza e fabbricato principale.

12.12 Parcheggi pertinenziali
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Si definiscono parcheggi pertinenziali i parcheggsti al servizio esclusivo di singole unita
immobiliari, dalle quali non possono essere ceskepiaratamente, salvo le quantita in esubero.
12.13 Norme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti i piani abitativi la superficie delle fis&re di ogni vano deve essere non inferiore aaiéha
superficie utile del pavimento del vano medesina) an minimo di mg. 0,80. Almeno la meta
della superficie delle finestre deve essere agriblil rapporto tra superficie del pavimento e
superficie delle finestre non é obbligatorio sditeper i disimpegni ed i corridoi. Le cucine devono
avere superficie non inferiore a mq. 5,00, mentr@ni cottura devono avere dimensioni adeguate al
comodo e razionale svolgimento della loro specificeione. Per la localizzazione, ventilazione ed

aerazione dei locali igienico-sanitari, valgonméeme di legge.

ART. 13 — DEFINIZIONI DI ALTEZZE

13.1 Altezza utile
E’ data dall’'altezza misurata da pavimento a doffiNei locali aventi soffitti inclinati ad una
pendenza, l'altezza utile si determina calcolaridlelzza media risultante dalle altezze minima e
massima della parte interessata. Nei locali cofitgahclinati a piu pendenze o curvi, l'altezza
utile si determina calcolando l'altezza virtualetedalal rapporto Vu/Su dove Vu é il volume
geometrico utile dello spazio interessato e Seliiva superficie utile.
13.2 Altezza dei piani
E’ data dalla differenza fra la quota del pavimedia@iascun piano e la quota del pavimento del
piano sovrastante. Per l'ultimo piano dell’'edifigomisura dal pavimento all’'estradosso del solaio;
nel caso di copertura inclinata, va altresi consi@el’altezza come computata all’articolo 16.3. In
tale misura non si tiene conto:

a) delle travi e delle capriate a vista;

b) degli infissi interni e controsoffitti;

c) delle attrezzature di arredo fisso interne al vapmli ad esempio armadi a muro o mensole

che non diano luogo a soppalchi).

Qualora la copertura sia a falde inclinate, il oklcdell’altezza si effettua come al punto
precedente.
13.3 Altezza dei fabbricati
Espressa in metri, l'altezza degli edifici (H) @addalla media delle altezze dei fronti degli edilifi
stessi; l'altezza di ciascun fronte di ogni fabdiace data dalla media delle altezza del frontesste

Per il calcolo dell'altezza media del fronte leunésdi riferimento sono:
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- per la linea di terra, dalla quota media del maieide o del terreno circostante a
sistemazione avvenuta,

— per la linea di copertura del fabbricato delle nogbni a terrazzo, l'altezza € misurata dal
piano di calpestio del terrazzo stesso;

— per la linea di copertura del fabbricato delle nogbni a tetto con inclinazione inferiore al
35%, l'altezza e misurata in corrispondenza dgibista della linea del tetto ( intesa questa
come linea di intersezione tra l'intradosso delldd del tetto e la facciata dell'edificio). Per
i fronti nei quali la linea del tetto non sia orerale, l'altezza del fronte si misura dalla
media d'intersezione tra il prospetto e le faldeteltto stesso. In ogni caso l'altezza di un
fronte non puo superare il 20% dell'altezza massiomsentita per gli edifici.

13.4 Altezza massima

Espressa in metri, & l'altezza maggiore tra tutitellg relative alle facciate di una costruzione.

ART.14 DISTANZE O DISTACCHI

14.1 Distanza tra i fabbricati

Per distanza tra i fabbricati si intende la lunglaedel segmento minimo congiungente la parte piu
sporgente del fabbricato e quella prospicienteluss@li aggetti di coperture, gli elementi
ornamentali, le pensiline e balconi a sbalzo firlg20 ml, che non concorrono alla determinazione
della sagoma dell’edificio.

L’obbligo del rispetto delle distanze opera tratn@@oni che si fronteggino anche solo in parte.

E ammessa, in conformita a quanto disposto dald@o@ivile, la costruzione in aderenza a pareti
non finestrate di edifici esistenti.

Le distanze da rispettare nell’attivita di costamg e/o trasformazioni delle opere edilizie, misaira
secondo quanto previsto ai punti precedenti, sssate dalle N.T.A. del P.R.G. e del P.P.E. La
distanza dei fabbricati dal ciglio delle stradessdta, per le singole zone omogenee, dalle norme
del P.R.G., fatto salvo quanto disposto dal D.M4188 per le aree di espansione.

14.2 Distanza minima dai confini

Per distanza minima dai confini, si intende la luezga del segmento minimo congiungente la parte
piu sporgente del fabbricato ed il confine di pregr prospiciente e/o le delimitazioni delle
zonizzazioni urbanistiche, esclusi gli aggetti dperture, gli elementi ornamentali, le pensiline e
balconi a sbalzo, fino ad 1.20 ml che non concarra@ila determinazione della sagoma
dell’edificio.

Fatte salve le disposizioni del vigente P.R.G. iepdni urbanistici attuativi, la distanza dai comnf

di proprieta o dalle delimitazioni delle zonizzazicurbanistiche dovra essere comunque non
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inferiore a ml. 5,00; detta distanza minima é iiéeai confini tra due proprieta private e contigue
non rilevando, a tal fine, eventuali diverse defamioni (limiti di zone territoriali omogenee e
simili), le strade od altri spazi pubblici o di ugobblico.
Negli edifici con piu di due piani fuori terra catestinazione residenziale e negli edifici con
destinazione a servizi (commerciali, artigianadiettivi, sanitari, ecc.), € consentita la realzprae
di locali interrati adibiti a pertinenze di unitaninobiliari, compresi gli spazi adibiti a parcheggio
secondo quanto disposto dalla legge nazionale W8222d una distanza dai confini di proprieta
non inferiore a ml. 2,00, comprensiva di eventudkrcapedini di areazione di larghezza utile non
superiore a ml. 1,20, per non piu del 50% del petiondel fabbricato, fatto salvo il rispetto dello
standard di cui alla legge 122/89; per la restgmade la superficie dei locali interrati ad uso
pertinenziale non puo eccedere il perimetro debifi@ato sovrastante, comprensivo di eventuali
aree porticate e tettoie, fatta salva la realizzaidi intercapedini di areazione di larghezzaeutil
non superiore a ml. 1,20. Nel caso di locali irggresistenti ubicati in lotti limitrofi ed estefsno al
confine di proprieta, € consentita la costruziomeadlerenza nel rispetto della vigente normativa
statica ed antisismica.
Fermo restando quanto disposto dal presente Regotarper distanza tra fabbricati relativamente
alle autorimesse ed ai vani accessori, € consgimitaonformita a quanto disposto dal Codice
Civile, la realizzazione dei fabbricati sul confinel seguente caso:

a) costruzioni da realizzarsi a ridosso di edifici gigistenti sul confine di proprieta con

appoggio al muro reso comune o con I'edificazionaderenza al medesimo.

14.3 Distanza dalle strade
Per distanza dalle strade, si intende la lunghdezadegmento minimo congiungente la parete piu
sporgente del fabbricato e la linea che delimitiifine tra la proprieta privata e la strada, wescl
gli aggetti di coperture, gli elementi ornamentpknsiline e balconi a sbalzo, fino ad un ml. 1.20
che non concorrono alla determinazione della sagdelbedificio. In assenza di specifiche
prescrizioni del P.R.G., la distanza minime deglifici dalle strade dovra essere conforme alle
prescrizioni del D.M. aprile 1968, n°1444 e dell@s. 30/4/1992,n. 285 (Nuovo Codice della
Strada) e del relativo Regolamento di esecuzioredtedzione (D.P.R. 16/12/1992,495)
Ogni qualvolta il P.R.G. e il P.P.E. preveda [difieqd, 'ampliamento o la formazione di nuovi
tracciati stradali, tale distanza minima deve esserificata con riferimento sia all’attuale statei
luoghi che a quello derivante dall’attuazione dellevisioni di P.R.G. e/o P.P.E.

ART. 15— DEROGHE ALLA DISCIPLINA DELLE DISTANZE

La disciplina delle distanze non si applica:
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a) ai manufatti per impianti tecnologici di modestaitana servizio del territorio, quali:
» cabine elettriche;
* impianti telefonici;
» cabine di decompressione della rete del gas;
* impianti di sollevamento delle fognature;
» ogni altro manufatto logicamente assimilabile @&oadenti.

b) alle strutture, quali:

» pensiline d’'attesa per il servizio di trasporto Iphd;

» cabine telefoniche;

* monumenti ed opere artistiche;

» ogni altro manufatto logicamente assimilabile @igedenti.

c) Alle pensiline ed ai box prefabbricati al servidiostrutture d’arredo stradale;

d) Alla realizzazione di ascensori e montacarichi i ahterventi su fabbricati esistenti,
finalizzati al superamento delle barriere archotgitthe: In tal caso, dovra comunque essere
rispettata la distanza minima tra fabbricati di 800 prevista dal Codice Civile;

e) Agli impianti tecnologici di modesta entita al siiw di fabbricati esistenti; (ad esempio:
box antincendio, gruppi di spinta, ecc.);

f) Alle scale di sicurezza esterne, quando impostenalane di sicurezza o prevenzione

incendi, limitatamente agli edifici esistenti.

ART. 16 — DEFINIZIONI DI VOLUMI

16.1 Volume utile

Espresso in mc é definito come somma dei prodetk duperfici utili per le relative altezze utili.
16.2 Volume lordo

Espresso in mc. e il volume complessivo, misurditeséerno, vuoto per pieno, di tutte le parti
costruite fuori terra, dalla linea di stacco delifecio dal terreno circostante con riferimentoaall
configurazione finale, alla copertura compresalussa balconi aggettanti, i portici fino al 35%
della superficie utile totale, le logge fino al 2%Blla superficie utile del piano di cui costitleso
pertinenza e le terrazze scoperte.

16.3 Volume totale

Espresso in metri cubi, € la somma del volume di piano; il volume lordo di ogni piano fuori
terra € uguale al prodotto della superficie lordgpidno per l'altezza relativa al piano stesso,

misurata tra le quote di estradosso dei solaigeb¢ca&so di piano seminterrato o rialzato, rispati®
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piu bassa delle seguenti quote: spazio pubblicadiag@iede, strada, piazza, eccetera) o piano di
sistemazione esterna. Nel caso che tali quote si@n@abili lungo il perimetro dell’edificio,
I'altezza viene calcolata rispetto alla media poatiedelle quote. Nel caso di copertura inclinata (
tetto 0 a volta) l'altezza € misurata tra I'estrsgtndel solaio inferiore misurata all'intersezide#a
muratura perimetrale esterna e il punto medio elgfiadosso del solaio inclinato superiore.

Sono esclusi dal calcolo del volume:

a) il volume entroterra misurato rispetto alla supeefidel terreno circostante secondo la
sistemazione prevista dal progetto approvato, stiteente Snr o Sa, o parcheggi
pertinenziali;

b) le tettoie e i porticati o porzioni di essi, nettasura di cui alla lett. ) della S.n.r.,

c) le logge, nella misura di cui alla lettera c) dSiar;

d) i balconi e le pensiline;

e) 1 volumi strettamente necessari a contenere impi@athici a esclusivo servizio della
costruzione quali extra corsa degli ascensoriagerldrici, vasi di espansione dell'impianto
di riscaldamento, canne fumarie e di ventilazione;

f) i volumi dei vani scala per la sola parte emergelatéa linea di gronda o dalla copertura
piana della costruzione;

g) 1 volumi determinati al piano terra per I'abbassatoelel solaio di calpestio per rispondere
a norme di sicurezza, igiene o antincendio o dintinazione delle barriere architettoniche;

Sono computati nel volume i volumi interrati norstileati ad accessorio di volumi pertinenti o con

destinazione agibile.

ARTICOLO 16 BIS
DISPOSIZIONI PER LA REALIZZAZIONE DI EDIFICI ABASS O CONSUMO
ENERGETICO

Al fine di favorire la realizzazione di edifici aabso consumo energetico, trovano applicazioni le
norme di cui all’articolo 12 della L.R. 27 Maggi0@3 n°6 ed all’articolo 11 del D. Lgs. 30 Maggio
2008 n°115. Si intendera inoltre automaticamentepia ogni ulteriore modifica ed integrazione
disposta da norme statali e regionali emanate sss@emente all’approvazione del presente

regolamento edilizio.

ART. 17 — UNITA IMMOBILIARE

Si definisce “unita immobiliare” I'insieme degli api edilizi vendibili autonomamente e che non

siano pertinenze dell’'unita principale. L’'unitd imobiliare costituisce la piu elementare
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aggregazione di vani edilizi; solitamente coincabs la partizione catastale; ha caratteristiche di
continuita fisica e di autonomia funzionale in pétee alle funzioni d’'uso fondamentali.
All'interno dell’'unita immobiliare si possono riseare uno o piu vani edilizi variamente
aggregati. | “vani edilizi” sono elementi che semificano con una porzione di spazio fruibile
destinata ad accogliere, interamente o parzialmante o piu attivita umane. Essi sono cosi
classificati:

a) ambienti con permanenza delle persone (soggiottiaialavorative);

b) bagni e assimilabili;

C) cucine;

d) depositi e altri vani edilizi con presenza saltaaliipersone, percorsi e accessi.
Gli elementi costitutivi sono gli elementi che fano gli oggetti edilizi come le strutture, le
tamponature e gli impianti.

ART. 18 — PARAMETRI URBANISTICI

18.1 Superficie territoriale

La superficie territoriale € I'area complessivaldeediamento urbanistico cui ci si riferisce,
comprensiva, oltre che delle aree destinate aificadione ad essa pertinente (superficie fondjaria
di quelle destinate alla viabilita, ai parcheggi,sarvizi pubblici e al verde pubblico a servizio
dell'insediamento stesso.

18.2 Superficie fondiaria

La superficie fondiaria € la parte della superfitgéeritoriale destinata soltanto all’edificazione,
costituita anche da un insieme di aree non contigueetto delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria.

18.3 Superficie minima di intervento

Espressa in metri quadrati, € quella relativa aliperficie territoriale minima necessaria per

predisporre e attuare un intervento urbanisticouse.

ART. 19 — INDICI URBANISTICI

19.1 Rapporto di copertura

E’ il rapporto, espresso in percentuale, fra sugiertoperta e superficie fondiaria.

19.2 Indice di utilizzazione territoriale

Espresso in mc/mq, € il volume complessivo reatidgaper ogni metro quadrato di superficie
territoriale.

19.3 Indice di utilizzazione fondiaria
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Espresso in mc/mq, € la superficie lorda complessivpavimento realizzabile per ogni metro
guadrato di superficie fondiaria

19.4 Indice di fabbricabilita fondiaria

Espresso in mc/mq, € il volume complessivo realideaper ogni metro quadrato di superficie
fondiaria.

19.5 Indice di piantumazione

Indica il numero di alberi di alto e medio fust@mncaltezza a maturita superiore a mt. 6.00,
prescritto per ogni ettaro nelle singole zone, @aentuale specificazione delle assense. Si migura i
n./ha.

19.6 Capacita edificatoria

Si definisce come capacita edificatoria di un’afem essa gia edificata o0 meno) la massima
guantita di S.U.L. realizzabile sulla medesima. bedo di aree per le quali il P.R.G. preveda un
indice di utilizzazione fondiaria (U.F.) o territale (U.T.), la capacita edificatoria si determina
applicando alla superficie del terreno 'indiceoriente.

Nel caso di immobili esistenti e comunque nelleegrer le quali il P.R.G. non preveda alcun indice
di utilizzazione fondiaria o territoriale, la cajtacedificatoria si determina in funzione della $.U
esistente.

Lo sfruttamento della capacita edificatoria puoenive mediante qualsiasi intervento suscettibile di
comportare incremento di S.U.L. (nuova costruziamstrutturazione urbanistica, ristrutturazione
edilizia), fermi restando in ogni caso i limiti pitti dal P.R.G. o derivanti dall'applicazionel de

presente Regolamento.
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TITOLO Ill - GLI INTERVENTI EDILIZI
ART. 20— DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZ|

1. Gli interventi edilizi, come stabilito dalla listpzione nazionale e regionale, possono consistere
nel recupero o nellladeguamento del patrimonioiAdiksistente o in una nuova costruzione.

2. L'entita degli interventi sul patrimonio esistenteconformita alle prescrizioni del P.R.G. o del
presente R.E., pud essere limitata e/o circosaitfaecise modalita, in relazione al grado di
tutela assegnato ai singoli edifici dallo stes$®.8. o dai Piani Attuativi approvati. e/o adottati.

3. Gli interventi su immobili sottoposti a vincolo Eaggistico/ambientale e su edifici sottoposti
alla tutela di cui alla Parte Seconda del D.Lgsg@2naio 2004 n. 42 sono subordinati al rilascio
dell’autorizzazione dellEnte competente (Regioneamnune nei casi di sub-delega) nei casi
previsti dalla legge.

4. Gli interventi su immobili ricadenti all'interno Harea naturale protetta del Parco Nazionale del
Circeo sono subordinati al rilascio del nulla-od&l’Ente Parco Nazionale Circeo ex art. 13

della L.394/91 nei casi previsti dalla legge.

ART. 21 — INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTE NTE

21.1 Interventi in zona omogenea “A” Citta e Borghi Fondazione

Indipendentemente dalle definizioni di cui ai pusiiccessivi, per gli immobili compresi in ambiti
di particolare tutela storico-monumentale e arttuteéca, cosi come indicati nella planimetria
allegata, definiti dagli strumenti urbanistici, @re nella zona A di cui all’art. 2 del D.M. 1444l de
2 aprile 1968, ogni modificazione, anche delleigdirtifiniture, deve tendere alla conservazione di
ogni parte dell’edificio che costituisca testimarda storica, alla conservazione della unita formale
e strutturale dell’edificio, alla valorizzazioneid®ioi caratteri architettonici, al ripristino dari
alterate ed alla eliminazione delle superfetazidm possano costituire alterazioni pregiudiziali
all’attuale aspetto architettonico e monumentale.

21.2 Manutenzione ordinaria

Sono definiti di manutenzione ordinaria, ai sergdi'art. 3 lett. a) del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380
e successive modificazioni e integrazioni, le ogkngparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture delle costruzioni e quelle necessarie agggrare 0 mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti sempre che non comportinerattione delle preesistenti caratteristiche degli
edifici. In particolare:

a) lavori relativi alle opere di finitura quali

- tinteggiatura e/o ogni altro trattamento superfeidelle pareti, degli infissi e delle

pavimentazioni interne;
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riparazione, sostituzione e rifacimento degli ir@on delle pavimentazioni, dei
rivestimenti delle pareti, delle controsoffittatudegli infissi interni;

rifacimento delle pavimentazioni esterne senza fiwadidella tipologia dei
materiali;

bonifica delle murature, dei vespai, delle pavimeitni interne, comprensiva di
ogni opera di impermeabilizzazione tesa all’elimzinae di infiltrazioni d’acqua e
umidita;

riparazione, sostituzione e rifacimento degli irmtoine riparazione dei paramenti
esterni compresa ogni lavorazione particolare @pepietra, in cotto, ecc.), senza
alterazione dei tipi di materiale;

riparazione recinzioni;

riparazione balconi e terrazze e relative pavinmaoig,;

tinteggiatura delle facciate e lavori connessi aerdlterazione delle tinte
preesistenti per le costruzioni ricadenti nel Gei8torico definite dallo strumento
urbanistico e nelle zone di vincolo ambientale;

tinteggiatura e sostituzione di parti o rifacimewnl@gli infissi esterni e delle parti
metalliche quali inferriate, parapetti, senza altene della forma, della sagoma e
dei materiali;

sostituzione di tegole lesionate o mancanti; sggtine di parti deteriorate dei
sistemi di smaltimento delle acque piovane; rip@a@ 0 rinnovo
dellimpermeabilizzazione delle coperture piane;

riparazione o rinnovo degli impianti di serre;

b) lavori relativi agli impianti tecnologici quali

riparazione e sostituzione di ogni opera relativgli ampianti idrici, di

riscaldamento, di smaltimento dei rifiuti solidiliquidi, di distribuzione del gas,
elettrici, telefonici, di sollevamento verticalesigtenti purché relativi alle singole
unita immobiliari o alle sole parti comuni dell’é&dio, a condizione che non ne
derivi la realizzazione di nuovi locali o manufatti salvo il deposito del progetto
presso lo Sportello Unico dell’Edilizia nei casepisti dal D.M. 37/2008, nonché le
opere che rientrano tra tale tipologia in basecamhma 3 articolo 11 del D. Lgs.
115/2008 e s.m.i., fatti salvi i limiti previsti dancoli relativi a beni culturali,

ambientali e paesaggistici.
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Tutti gli interventi di manutenzione ordinaria n@essono comunque comportare modifiche

alterazioni agli elementi architettonici e decoriadielle costruzioni.

Si specifica che detti interventi non sono soggetttoli abilitativi edilizi, ma rientrano nell’sivita
edilizia libera di cui all’art. 6 del D.P.R. 380/01

21.3 Manutenzione straordinaria

1.

In riferimento all’art. 3 del T.U. Ediliziaj definiscono interventi di manutenzione straordima

le opere e le modifiche necessarie per rinnovargoituire parti anche strutturali delle

costruzioni, nonché per realizzare e integrarervisieigienico-sanitari e tecnologici, sempre

che non alterino i volumi e le superfici delle itgy unita immobiliari e non comportino

modifiche delle destinazioni d’'uso, e in particetar

a) lavori volti all’esecuzione di opere, quali

rinnovamento e sostituzione di tramezzature intsgmapre che gli interventi stessi
non comportino alterazione del perimetro delle anitnmobiliari e delle
caratteristiche catastali relative al numero deii,vad eccezione della creazione di
nuovi accessori igienico-sanitari realizzati netilaito delle preesistenti superfici
utili;

apertura, chiusura o spostamento di finestre periglioramento delle condizioni
aeroilluminanti o funzionali all'utilizzazione déaihita immobiliari, limitatamente
ai piani terreni con affaccio su corti pertinenzidelimitate, ai piani attici o
intermedi qualora caratterizzati da pareti riertireaapetto al profilo del fabbricato
con una profondita sufficiente a non rendere pébdepl’intervento con visuale
dalla sede stradale alla base dell’edificio;

riparazione di servizi igienico-sanitari senza ralt@ne delle superfici e dei
volumi;

riparazione o rifacimento di tompagni esterni naortgnti, a parita di forma,
dimensione e ubicazione;

rifacimento del manto di copertura dei tetti, coegar la piccola orditura e/o il
tavolato, e dei sistemi di raccolta e smaltimerdlbedacque piovane;

sostituzione infissi esterni, serramenti o persianeon modifica di materiali,
dimensioni o tipologie di infisso;

realizzazione di opere accessorie e pertinenzi@i mon comportino aumento di

volumi o di superfici utili;
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rifacimento dei rivestimenti delle superfici piadiecopertura, compresa ogni opera
di impermeabilizzazione e i massetti di pendenea ip deflusso delle acque

piovane.

b) opere tese a restituire all’originaria funziondistasingoli elementi strutturali, degradati o

lesionati, attraverso il loro rafforzamento o leol@ostituzione, quali

consolidamento dei muri portanti e delle fondazioni

consolidamento e/o sostituzione di elementi siratt dei solai, del tetto e delle
scale, senza alterazione delle quote e della poszi

consolidamento delle strutture voltate e degli arsbnza alterazione delle quote,
della posizione e della forma;

rafforzamento, anche con nuovi elementi di sostegraffature e staffe, di singole
parti strutturali;

ogni opera provvisionale di sostegno, ripartizideecarichi, protezione.

c) lavori volti alla realizzazione e alla integraziodegli impianti tecnologici e dei servizi

igienico-sanitari, purché non siano alterate latgire portanti e i profili altimetrici delle

coperture, quali

realizzazione degli impianti tecnologici, come défi dallart.1 del D.M. 22
gennaio 2008 n. 37, mancanti o ad integrazioneudiligesistenti, compresi quelli
relativi alle energie rinnovabili ed alla consenaame ed al risparmio dell’energia, e
adeguamenti igienico-sanitari;

realizzazione degli impianti di scarico degli insedenti produttivi;

ampliamento dei servizi igienico-sanitari e congsge adeguamento degli
impianti;

realizzazione di servizi igienici all'interno dekangola unita funzionale;
installazione di impianti ascensore o montacarahinterno delle costruzioni, dei
cortili e delle chiostrine, quando sia dimostrdimpossibilita della realizzazione
dell'impianto nelle parti comuni dell’edificio e pthé esso non interferisca con gli
elementi architettonici caratterizzanti le faccjate

installazione di impianti solari e di pompe di galodestinati unicamente alla
produzione di aria e acqua calda per edifici esist®ulle coperture degli stessi,
ovvero negli spazi liberi privati annessi;

realizzazione di canne fumarie e serbatoi GPL npesori a 13 mc (art. 17 D.Lgs
22.02.2006 n.128)
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d) opere finalizzate alla sistemazione di spazi estehe non comportino la realizzazione di

superfici utili o volumi, quali

- realizzazione e rifacimento di recinzioni, muricthta e cancellate;

- realizzazione o consolidamento di muri o di sisteincontenimento di terreni e
scarpate, secondo le norme e le prescrizioni @ettagli strumenti urbanistici per le
singole zone;

- rifacimento di pavimentazioni esterne su suolilizgazione o rifacimento di
pavimentisu terrazzi o lastrici solari di pertinenza deltestcuzioni esistenti, ivi
compreso la realizzazione di scale o botole interne

e) tutte le opere necessarie per 'adeguamento ddijicieesistenti alle vigenti disposizioni di
legge in materia di superamento delle barriere i@tbbniche, consistenti in rampe,
ascensori e manufatti, compatibilmente con le teniatiche architettoniche ed ambientali
degli edifici;

f) realizzazione di cabine elettriche o per la praeeidi impianti e quadri di controllo, a
servizio e di pertinenza delle costruzioni;

g) realizzazione, modifica o integrazione di mostretrime, tende e insegne per gli esercizi
commerciali, terziari o artigianali

h) I'accorpamento di unita immobiliari;

i) la demolizione, senza ricostruzione, di opere diesta entita.

Per gli insediamenti ricompresi nellambito delne produttive di cui al D.M. 1444/68, fra gli

interventi di Manutenzione Straordinaria, si ricaerlono inoltre quelli di seguito elencati:

A) costruzioni che non prevedono e non sono idalk@epresenza di manodopera, realizzate

con lo scopo di proteggere determinati apparecdlistemi, guali

- cabine per trasformatori o per interruttori elettri

- cabine per valvole di intercettazione fluidi, stgpra o sotto il livello di campagna;

- cabine per stazioni di trasmissione dati e comaveli,gruppi di riduzione, purché
al servizio dell’ impianto;

B) sistemi per la canalizzazione dei fluidiedirante tubazioni, fognature, ecc. realizzati

all'interno dello stabilimento stesso

a) serbatoi per lo stoccaggio e la movimentaziongdwmotti e relative opere;
b) opere a carattere precario o facilmente amovibili;

c) baracche ad elementi componibili, in legno, metaltmnglomerato armato;
d) ricoveri protetti realizzati con palloni di plastipressurizzata;

e) garitte;
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f)  chioschi per I'operatore di pese a bilico, per pedéfonici distaccati, per quadri di
comando di apparecchiature non presidiate;

g) opere relative a lavori eseguiti all'interno decddi chiusi;

h) installazione di pali porta tubi in metallo o comglerato armato, semplici e
composti;

i) passerelle di sostegni in metallo armato per 8atirsamento delle strade interne
con tubazioni di processo e servizi;

J) trincee a cielo aperto. destinate a raccoglierazigmi di processo e servizi, nonché
canalizzazioni fognanti aperte e relative vascheatdiamento e decantazione;

k) basamenti, incastellature di sostegno e appardachiall’aperto per la modifica e
il miglioramento di impianti esistenti;

[) separazione di aree interne allo stabilimento zeate mediante muretti a rete
ovvero in muratura,

m) attrezzature semifisse per carico e scarico dabatttoe ferrocisterne (bracci di
scarichi e pensiline) nonché da navi (bracci sogteganichette);

n) attrezzature per la movimentazione di materie pramgrodotti alla rinfusa ed in
confezione, quali nastri trasportatori, elevataiazze, ecc..;

0) tettoie di protezione dei mezzi meccanici;

p) canne fumarie e altri sistemi di adduzione e didininento.

Per gli interventi di cui al presente articolo rerapplicano le norme di cui all’art.18 della legde
agosto 1967, n.765, come modificato dall’art.2aé&dgge 24 marzo 1989, n.122, relative alle quote
minime di parcheggi pertinenziali.

Si specifica che i suddetti interventi sono soggettDenuncia di Inizio Attivita, fatto salva
I'acquisizione di tutti i pareri/nullaosta necessa ricadenti in aree vincolate, che dovrannoresse
allegati alla D.I.A.

21.4 Restauro e risanamento conservativo

Sono definiti di restauro e di risanamento conderwaai sensi dell’art. 3 lett. c) del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni egrazioni, fermo restando la loro conformita
urbanistica, gli interventi edilizi rivolti a coessare I'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso, ne sEmtono destinazioni d’'uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento,igristino e il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, I'inserimento degli elementi accesis@ degli impianti richiesti dalle esigenze

dell'uso, I'eliminazione degli elementi estrandi@aganismo edilizio.
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Gli interventi di restauroconsistono nella restituzione di un immobile dirtigalare valore
architettonico, storico artistico, ad una configuoae conforme ai valori che si intendono tutelare.
Gli stessi interventi, attraverso la preliminarel&si storica e artistica delle trasformazioni sebi
dall'edificio nel corso del tempo, sono effettyatincipalmente attraverso la conservazione degli
originari elementi di fabbrica, ovvero con la ststione di elementi ricorrendo a tecnologie e
materiali coerenti con quelli originari di impiandell'edificio stesso.

Il risanamento conservativ& riferisce al complesso degli interventi finakiti ad adeguare ad una

migliore esigenza d'uso attuale un edificio esistesotto gli aspetti tipologici, formali, strutair,

funzionali.

Si specifica che i suddetti interventi sono soggettDenuncia di Inizio Attivita, fatto salva

'acquisizione di tutti i parere/nullaosta necessarricadenti in aree vincolate.

21.5. Ristrutturazione edilizia

1. Sono definiti di ristrutturazione edilizia, arsi dell’art. 3 lett. d) del D.P.R. 6 giugno 2001
380 e successive modificazioni e integrazioni,imfierventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono portare ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente. Tali veati comprendono il ripristino o la sostituzione
di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'etninazione, la modifica e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti ed in particolare:

a) opere di consolidamento, rifacimento o innowae delle strutture verticali;

b) opere di consolidamento e rifacimento deltetgire orizzontali, anche con variazioni
delle quote;

c) opere di risanamento, rifacimento o modifioag delle facciate esterne, compreso la
variazione delle dimensioni, della posizione e deinero delle aperture, purché ne
risulti un sistema compatibile con I'organizzaziodistributiva delle facciate e con
'ambiente urbano in cui I'edificio si inserisce;

d) riorganizzazione distributiva delle unita imbil@ri, del loro numero e della loro
dimensione;

e) rifacimento o creazione di impianti tecnolagigienico-sanitari ed energetici.

2. Nell’'ambito degli interventi di ristrutturazioretdilizia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e ricostruzione con la stessameltria e sagoma di quello preesistente, fatte
salve le sole innovazioni necessarie per I'adeguéonalla normativa antisismica. Nell’ambito
della demolizione - ricostruzione, puo essere ceswpranche la diversa ubicazione
dellimmobile nell'ambito dello stesso lotto, puechel rispetto della normativa urbanistica

vigente relativamente ai distacchi dai confiniadt e fabbricati.
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. Gli interventi di ristrutturazione edilizia nafevono pregiudicare le caratteristiche ambientali

della zona né possono comportare incrementi dimelwll’'esterno della sagoma esistente.
Qualora, contestualmente alla ristrutturazione iadil siano previsti incrementi di volume
all’esterno della sagoma esistente, l'interventenei considerato di nuova costruzione ed é

disciplinato dal successivo articolo 22.

. Gli interventi di ristrutturazione edilizia comemolizione e conseguente ricostruzione sono

sempre consentiti ad esclusione delle zone nelddeqgli strumenti urbanistici, generale e/o

esecutivo, ne vietino esplicitamente l'intervento.

. Agli interventi di cui al comma 2 del preseatéicolo, si applicano inderogabilmente le norme

di cui allart.18 della legge 6 agosto 1967, n.766me modificato dall'art.2 della legge 24

marzo 1989, n.122, relative alle quote minime dcpaggi pertinenziali.

21.6. Ristrutturazione edilizia con ampliamento

1.

Sono definiti interventi di ristrutturazione kzia con ampliamento quegli interventi che, in
aggiunta alle opere di ristrutturazione, cosi cateénite dall'articolo precedente, presentano
ampliamenti dell'edificio preesistente con incretoedi volume e conseguente modifica della

sagoma dell'edificio.

. Gli interventi di ristrutturazione edilizia con afigmento non sono eseguibili con la modalita

della demolizione e ricostruzione in quanto consitiealla stregua di interventi di nuova

costruzione.

21.7. Ristrutturazione urbanistica

1.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistican® quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico edilizio con altro diverso medianteinsieme sistematico di interventi edilizi, anche

attraverso la modificazione del disegno dei lal#igli isolati e della rete stradale.

. Detti interventi devono avvenire secondo ilemit della valorizzazione complessiva degli aspetti

storici ed ambientali esistenti e di un corretteeinmento nel tessuto urbano circostante.

Gli interventi di cui al presente articolo sono idef nellambito degli strumenti urbanistici

esecutivi ed a essi subordinati.

21.8 Demolizione

1. Gli interventi di demolizione sono finalizzatrimmuovere i manufatti preesistenti e possono avere

per oggetto complessi edilizi, singoli edifici orpali essi, anche per recuperare il sedime dal

punto di vista urbanistico e ambientale.

2. Possono essere interessati da interventi di lii@oree solo gli immobili che non siano sottoposti

a particolare regime di tutela da parte delle N.Tdé&l P.R.G. o di specifica legislazione.

21.9 Ampliamento
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1. Si definisce ampliamento di edificio esistelitatervento che comporta un incremento della S.u.
o della S.n.r., per modifica o aggiunte planimético soprelevazione, finalizzato alle
integrazioni delle funzioni insediate, anche sécdisiente autonomo (compresi i servizi o le
autorimesse). Non costituisce ampliamento la reafione di unita immobiliari funzionalmente
autonome (autorimesse escluse).

21.10 Cambio di destinazione d’'uso

1. Si definisce cambio della destinazione d'usdedsingole unitd immobiliari, con o senza
I'esecuzione di opere edilizie, la modificazioneuta ad un’altra destinazione d’uso cosi come
definite dal P.R.G.

2. Il mutamento di destinazione d'uso pud essecenagagnato o meno dall'esecuzione di opere
edilizie.

3. I mutamento di destinazione d'uso all'interralla stessa categoria comporta dichiarazione di
inizio attivita. Il mutamento di destinazione d’'uso giuridicamerilevante e soltanto quello fra
categorie funzionalmente autonome sotto il prafitbanistico, posto che all’interno della stessa
categoria possono realizzarsi mutamenti di fatta,non diversi regimi urbanistico-contributivi,
tenuto conto della mancata incidenza sui caricbauistici delle trasformazioni nell’ambito
della stessa categorie.

4. Il cambio di destinazione d’'uso con opere € payaito agli interventi di ristrutturazione edilizia
ed e assoggettato ad idoneo titolo abilitativopedo la legislazione statale e regionale.

5. E’ ammesso il recupero ai fini abitativi deiteteétti esistenti come disciplinato dalla L.R. n°13
del 16 Aprile 2009.

ART. 22 — INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE

1. Si definiscono interventi di nuova edificazione lju@volti a realizzare in tutto o in parte nuove
costruzioni, sulla base delle norme dello strumemtbanistico generale o esecutivo, e in
particolare:

a) costruzioni su aree non edificate;
b) ristrutturazione edilizia laddove I'intervento ededa volumetria esistente;

c) ampliamenti di edifici esistenti.

2. Agli interventi di cui al presente articolo gipicano inderogabilmente le norme di cui all’at.1
della legge 6 agosto 1967, n.765, come modificatbatt.2 della legge 24 marzo 1989, n.122,

relative alle quote minime di parcheggi pertinehzia
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ART. 23 — INFRASTRUTTURE PER IMPIANTI RADIO ELETTRI CI

1. Per impianti radioelettrici si intendono le amte radiotelevisive, le antenne radiobase per
telefonia e le relative strutture di sostegno. drtipgolare, per impianto per il servizio di telefan
mobile o stazione radiobase (SRB) si intende unufieéio composto da un sistema di antenne,
da una centralina dotata dei relativi quadri al@itrdagli apparati di trasmissione e
dall'eventuale sistema di condizionamento dell’aria

2. Qualora tali strutture comportino la realizzagodi pali o tralicci, siano essi costituiti da
manufatti emergenti dalla copertura degli edifmrvero da manufatti indipendenti collocati a
terra, sono soggetti ad autorizzazione unica congpra del permesso di costruire ai sensi del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 nonché dell'autorizrae all’installazione di cui all’art. 87 del
D.Lgs. 1 agosto 2003, n. 259 “Codice delle comunara elettroniche”.

3. Al fine di razionalizzare il numero degli imptamecessari allo sviluppo delle reti di telefonia
mobile, nonché di garantire le esigenze di unaeti@arprogrammazione delle modifiche al
territorio, di rispetto delle aree aventi particolpregi e dei valori ambientali e di tutela dei
culturali e di salvaguardia della salute, dellaittae dell’igiene, la realizzazione di nuovi
impianti radioelettrici avverra nei siti da indivdrsi con deliberazione del Consiglio Comunale
utilizzando prioritariamente le strutture gia esigt (co-siting). Sono classificati come siti
sensibili gli edifici con destinazione ad asilousla, ospedale, casa di cura e inoltre, parchi e
aree per il gioco e lo sport e spazi adibiti aftinzia in generale; nei suddetti siti e nelle atee
pertinenza non e consentita l'installazione di iampi radioelettrici.

4. Gli impianti emittenti radiotelevisivi e radiok@per telefonia con una potenza netta di emissione
superiore a 150 Watt, fatti salvi gli impianti isaialle forze dell’ordine, del pronto intervento e
della protezione civile, dovranno essere localizzslvo diversa previsione del P.R.G., al di
fuori delle zone territoriali omogenee di tipo A, B e/o ad esse assimilabili.

ART. 24— ATTIVITA EDILIZIA DELLE PUBBLICHE AMMINIST __ RAZIONI

1. L'attivita edilizia delle pubbliche amministrami e disciplinata dall'art. 7 del D.P.R. 6 giugno
2001 n. 380 e successive modificazioni e integrazidetta disciplina riguarda in particolare:
a) le opere e gli interventi pubblici che richiedoper la loro realizzazione l'azione
integrata e coordinata di una pluralita di ammmaibni pubbliche;
b) le opere pubbliche da eseguirsi da amministnastatali o comunque insistenti su aree
del demanio statale e le opere pubbliche di inseretatale o regionale, da realizzarsi

dagli enti istituzionalmente competenti, ovverocdacessionari di servizi pubblici;
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c) le opere pubbliche del Comune;

. Per le opere pubbliche o gli interventi edilizbanistici proposti dal Comune, il competente
Settore comunale e responsabile dellistruttorigetth a valutare la conformita dell'opera o
dell'intervento alle previsioni del P.R.G. e dadlequisizione di pareri, nulla osta e autorizzazioni
di altre pubbliche amministrazioni.

. Per le opere pubbliche di competenza della Ro; di altri Enti locali o di altri Enti pubblici

diversi da quelli suindicati va richiesto il rilasdel permesso di costruire.

ART. 25— ATTIVITA EDILIZIA DEI PRIVATI SU AREE DEMA __ NIALI

. La realizzazione da parte di privati di intertvedilizi su aree demaniali di cui all'art. 8 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificez integrazioni € subordinata al rilascio
del permesso di costruire o alla presentaziona delhuncia di inizio attivita.

. | privati devono comunque essere muniti diéitdi godimento del bene rilasciato dai competenti
organi della Pubblica Amministrazione.

. Non costituiscono interventi edilizi, ai sengi gprecedenti commi, le opere di arredo urbano.
L'esecuzione di dette opere € comunque subordatiaquisizione del parere del Comune che

dovra essere espresso in conformita con il regaléordell’arredo urbano.

ART. 26— INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTALE E MONUMENTALE

. Oltre agli obblighi di legge in materia di proiene delle bellezze naturali e di tutela del
patrimonio storico-artistico per gli immobili vinkadi ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42,
e s.m.i.. il Responsabile del Settore Edilizia &avpuo richiedere il preventivo parere delle
competenti Sovrintendenze per tutti gli intervesdilizi soggetti a permesso di costruire o a
denuncia di inizio attivita nelle zone contigue rodiretto rapporto visuale con preesistenze
storico artistiche o archeologiche, ancorché nocolate.

. Qualora il parere non venga espresso nel tergirieenta giorni dalla data di ricevimento da
parte della Sovrintendenza della richiesta del Gumul Dirigente competente provvede

secondo norma di legge, prescindendo dal paresscste

39



TITOLO IV — ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTON ICHE

ART. 27 — OPERE SOGGETTE ALLA PRESCRIZIONI IN MATER IA DI
ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

1. Tutti gli edifici pubblici o privati in cui ciia frequenza o permanenza di persone, qualunque sia
la loro destinazione d'uso, devono essere costumiodificati in modo da permettere la loro
utilizzazione anche a persone affette da minoraZigiche o psichiche o sensoriali, anche
temporanee.

2. Analoga modalita deve essere adottata per ghigp pertinenza degli edifici stessi, i parcheggi
i percorsi di accesso, nonché per gli impianti tdogici sia ad uso collettivo che a servizio di
singole unita immobiliari, con esclusione dei lodaicnici il cui accesso e riservato ai soli
addetti specializzati.

3. Tutte le nuove attivita, sia pubbliche che pryeaaperte al pubblico devono essere svolte in
immobili che permettano la loro fruizione anche exspne affette da minorazioni fisiche o
psichiche o sensoriali, anche temporanee, secoadomolme e prescrizioni elencate nel
successivo art.28. Detta disposizione si applicharnn assenza di opere edilizie quando vi sia

comunque mutamento di destinazione d’uso.

ART. 28 — NORME DI RIFERIMENTO E PRESCRIZIONI TECNI CHE

1. Per le finalitd di cui all’articolo precedenteell’esecuzione di opere edilizie ed impianti
tecnologici devono essere osservate le prescridiglifée norme vigenti in materia di superamento
delle barriere architettoniche e piu in particolare

a) per gli edifici, gli spazi e servizi pubblicD.P.R. n. 503 del 24.07.1996.

b) per gli edifici privati residenziali e non, drec aperti al pubblico, compresi quelli di
edilizia residenziale pubblica, sovvenzionata evalgda, i relativi spazi di pertinenza
ed impianti: Legge 9 gennaio 1989 n. 13 e successivdificazioni e Regolamento di
attuazione emanato con D.M. 14.06.1989 n. 236 domwgntuali aggiornamenti e
modifiche cosi come previsto dall'art. 12 del dexstesso.

2. Le norme sopra elencate prevalgono sugli strtimerbanistici e sulle prescrizioni del
regolamento edilizio che risultassero incompatitmin le medesime.

3. Il presente Regolamento fornisce inoltre ultérimdicazioni e prescrizioni, direttamente
discendenti da quelle generali sopra richiamateingeigrative delle medesime, al fine di

agevolarne ed uniformarne I'applicazione.

40



ART. 29 — INTERVENTI SOGGETTI

Le norme indicate al precedente art. 28 trovanegiatle applicazione in ogni intervento di nuova
costruzione o di ristrutturazione urbanistica menper quanto riguarda i restanti interventi sul
patrimonio edilizio esistente, si applicano:

a) negli edifici pubblici e privati aperti al poiico, negli spazi esterni e nelle parti comuni
dell'immobile indistintamente per ogni opera eddiguscettibile di limitare la fruizione
dell'ambiente ai portatori di handicap;

b) negli altri edifici solo in caso di interventh ristrutturazione edilizia, anche quando
parziale e limitatamente allo specifico interveptogettato;

C) per tutte le opere finalizzate esclusivamah&iperamento delle barriere architettoniche
per la cui realizzazione vengono richieste adtenute le procedure particolari, le

deroghe regolamentari e i finanziamenti previstiadia. 13/89.

ART. 30 — DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI TECNICI

1. Per dimostrare la conformita dei progetti présenalla normativa vigente in materia di
eliminazione e superamento delle barriere arcbitethe, gli elaborati tecnici devono
chiaramente evidenziare le soluzioni progettualieccorgimenti tecnici adottati per garantire
il soddisfacimento delle prescrizioni in materia aticessibilita, visitabilita ed adattabilita dei
locali.

2. In particolare, per quanto concerne l'adatt@bilie soluzioni progettuali e gli accorgimenti
tecnici atti a garantirne il soddisfacimento, devassere descritti tramite specifici elaborati
grafici.

3. Al fine di consentire una piu chiara valutaziatiemerito, gli elaborati grafici devono essere
accompagnati da una relazione contenente la deswizelle soluzioni progettuali e delle opere
previste per la eliminazione delle barriere ard¢totache, degli accorgimenti tecnico-strutturali
ed impiantistici nonché dei materiali di cui siyede I'impiego, del grado di accessibilita delle

soluzioni previste per garantire I'adeguamentdetkficio.

ART. 31 — SOLUZIONI TECNICHE ALTERNATIVE

1. Ogni qualvolta il progetto preveda il ricorso @ath o piu delle soluzioni tecniche alternative di
cui all'art. 7.2 del D.M. 236/89, cio deve essen@aamente evidenziato nella relazione di cui al

precedente art. 30 comma 3.
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2. Dette soluzioni tecniche alternative sono ammeggndo rispondano ai criteri di progettazione
sottintesi dalla normativa applicabile al caso #mce garantiscano esiti equivalenti o migliori
rispetto a quelli conseguibili mediante l'applicazé delle soluzioni tecniche indicate dalla

norma di riferimento.

ART. 32 — DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

1. La conformita del progetto alla normativa vigent materia di superamento delle barriere
architettoniche deve essere certificata dal prisgettnella sua qualita di professionista abilitato
mediante la dichiarazione di cui all’art. 1 commdefla L. 13/89.

2. Ogni qualvolta siano previste una o piu dellizoni tecniche alternative di cui all'art. 31,
lidoneita delle medesime deve essere esplicitameoertificata dal progettista nella
dichiarazione di cui al comma precedente. Detthidiazione deve inoltre essere accompagnata
da una relazione, corredata dagli elaborati grafiecessari, con la quale viene illustrata

I'alternativa proposta e I'equivalente o miglioneadjta degli esiti ottenibili.

ART. 33 — PRESCRIZIONI E DEROGHE

1. I P.d.C. non possono essere rilasciati in mazecdella prescritta conformita, limitatamente allo
specifico intervento progettato, alla normativa nmateria di superamento delle barriere
architettoniche.

2. Per gli edifici pubblici e privati aperti al polico soggetti al vincolo di cui alla ex L. 1089/39
guando I'adeguamento alle norme in materia di sapento delle barriere architettoniche non
sia possibile nel rispetto dei valori storico-atettonici tutelati dal vincolo, la conformita alle
norme medesime (per il disposto dell’art. 24 conthiella legge 5 febbraio 1992 n. 104) puo
essere conseguita mediante opere provvisionaligcdefinite dall’art. 7 del D.P.R. 5 gennaio
1956, n. 164, nei limiti della compatibilita suggerdal vincolo ricorrente. Analoga possibilita e
ammessa per gli edifici notificati ai sensi delkale 1497/39.

3. Le prescrizioni delle norme di cui all'art. 28no derogabili solo per gli edifici o loro partieg
nel rispetto di normative specifiche, non sonoireabili senza barriere architettoniche, nonché
per i locali tecnici il cui accesso é riservatsali addetti specializzati.

4. Per gli interventi sul patrimonio edilizio gsiste diversi dalla ristrutturazione urbanistienio
restando quanto disposto dall'art. 1 comma 3 della3/89, sono inoltre ammesse deroghe in

caso di dimostrata impossibilita tecnica connegiscelementi strutturali ed impiantistici.
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TITOLO V — LA CONFERENZA DI SETTORE E CONFERENZA DI SETTORE
INTEGRATA

ART. 34 - COMPETENZE DELLA CONFERENZA DI SETTORE E DELLA
CONFERENZA DI SETTORE INTEGRATA

1. La Conferenza di Settore e I'organo consultigosettori urbanistico ed edilizio.

2. La Conferenza di settore esprime il proprio pasaugli interventi pubblici e privati soggetti al
permesso di costruire e sulle relative varianti.

3. Nel settore edilizio essa & chiamata ad espenileproprio parere in ordine agli aspetti di
interpretazione normativa, formali, compositivi athitettonici delle opere edilizie ed al loro
inserimento nel contesto urbano, ambientale e pgesteo.

4. Non sono sottoposti al parere della C.S. glerwenti edilizi sottoelencati salvo quando
riguardano interventi di restauro o di risanamestgb patrimonio edilizio esistente vincolato ai
sensi del D.Igs 42/04:

- interventi di manutenzione ordinaria ed atévédilizia libero cosi come disposto dall’art.
3 del D.P.R. 380/01;

- interventi di demolizione senza ricostruzione;

- le opere provvisionali: ponteggi, puntellagtiy, montacarichi di carattere provvisorio.

5. Nei casi di parere sugli interventi pubblici gvpti soggetti al rilascio dell'autorizzazione
paesaggistica subdelegata ai comuni ai sensi deRa 59/95, la Conferenza di settore e
integrata, da almeno un tecnico in possesso diErdgdi laurea riconosciuto ai sensi dell’art. 3
del D.Lgs 129/92, in attuazione delle direttive ZB//CEE del Consiglio del 10 giugno 1985,
85/614/CEE del Consiglio del 20 dicembre 1985 €lB&EE del Consiglio del 27 gennaio
1986, iscritto al relativo ordine da almeno cin@mmi con esperienza in materia paesaggistico-
ambientale che non sia dipendente comunale, iaatine a quanto disposto dall’art.1 comma 5
della L.R.59/95;

6. Nei casi di parere per rilascio di permessiahtaire per le costruzioni da realizzare ai sensi
dell'art.55, co0.10 della L.R.38/99 e s.m.i. la Gemeihza di settore € integrata da due esperti
esterni dottori agronomi forestali o periti agnaer I'approvazione del PUA, cosi come previsto
dall'art. 57 della L.R. 38/99 e s.m.i.

ART. 35 — NOMINA E COMPOSIZIONE DELLA CONFERENZA DI SETTORE

La Conferenza di Settore e la Conferenza di Settdegrata sono nominate dal Responsabile del

Settore Urbanistica ed Assetto del Territorio eosoomposte:
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a) dal Capo Settore competente o suo delegato clmnlaca e la presiede;
b) dal Responsabile del Servizio Edilizia Privataqumlita anche di tecnico istruttore;
c) dal Responsabile del Servizio Urbanistica;
d) da un laureato con requisiti di esperto paesaggestde pratiche relative all’'esercizio
della subdelega di cui alla L.R. n. 59/95, se Canfea di Settore integrata;
e) da n. 2 dottori Agronomo Forestali, che interver@spnlo quando vengano esaminate
pratiche edilizie che prevedano la valutazione miRiano di Utilizzazione Aziendale
(P.U.A)), ai sensi della L.R. n. 38/1999 — L.R.®)3.
f) dal tecnico istruttore della pratica in oggetto.
Il Segretario della Conferenza di settore senz#alidi voto € un impiegato del Settore, ruolo che
puo essere ricoperto in caso di necessita anchealdei componenti.
| progetti portati al parere della Conferenza di@e vengono illustrati dal tecnico istruttore ctee

ha curato l'istruttoria o da un altro tecnico iratic dal Responsabile del servizio competente.

ART. 36 — FUNZIONAMENTO DELLA CONFERENZA DI SETTORE E DELLA
CONFERENZA DI SETTORE INTEGRATA

1. La C.S. e la C.S.1. si riuniscono, di normatisetnalmente. La convocazione dei tecnici esterni
componenti della C.S.1. pud essere effettuata ameHmlmente e/o telefonicamente. Le riunioni
sono valide se intervengono tutti componenti.

2. La C.S. e la C.S.l., qualora lo ritengano near@ssper I'espressione del parere, possono

procedere ad un supplemento di istruttoria peguiseti motivi:
- chiarimenti relativi agli elaborati presentati;

- necessita di sopralluogo.
3. Il progettista puo chiedere di essere sentil@daS. o dalla C.S.I., le quali decidono in mzat
maggioranza. Il parere sara espresso nella prumégrie utile successiva alla richiesta.
4. La richiesta di convocazione del progettista saotificata al richiedente e al progettista, aacur
del Responsabile del procedimento con un avvisalrdeno cinque giorni. Anche nel caso di
mancata presenza del progettista la C.S. e la.@&dnno corso al richiesto parere.

5. La C.S. e la C.S.I. esprimono i seguenti pareri
- parere favorevole;
- parere favorevole con eventuali motivate presanizéocondizioni;
- parere favorevole subordinato all’'ottenimento digpiadi Altri Enti e/o Uffici;

- sospensione motivata per mancanza di elementi foedgli;
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- parere contrario motivato.
6. Delle adunanze della C.S. viene redatto appostale, firmato dai componenti della
Commissione. Il verbale riporta i pareri espresssagoli progetti posti all’ordine del giorno. Il
Segretario inoltre, appone sui disegni di progédtalicitura: “Esaminato nella Conferenza di

Settore nella seduta del con Verb. N. " con indicazione del tipo di

parere espresso e della data. | pareri della Cdsll@ C.S.I. sono resi noti al pubblico, in forma
sommaria, per ciascuna seduta con appositi elelachubblicare all’albo pretorio.

7. Per argomenti di particolare importanza o chehiedano una preparazione specifica, il
Responsabile del Settore Urbanistica ha la fachlidvitare alle riunioni della C.S. e della C.S.I.
uno o piu esperti senza diritto di voto o richiggela consulenza scritta.

8. | progetti possono essere esaminati solo se statiostruiti dall’Ufficio tecnico comunale circa
la loro conformita alle norme urbanistiche, eddiza quelle del presente regolamento ed in
materia di igiene e sanita.

9. | componenti della C.S. e della C.S.I. non poesaresenziare al’esame ed alla valutazione dei
progetti da essi elaborati o all'esecuzione deliqi@no comunque interessati. La partecipazione
al voto su una opera edilizia costituisce motivandgompatibilita ad eseguire la progettazione,
anche parziale e/o esecutiva, la direzione lavota eesecuzione dell'opera medesima. La
trasgressione comporta la revoca dell'incarico jper@ del Responsabile del Settore Urbanistica

e la segnalazione all'ordine od al collegio di apg@enza dell’iscritto.

TITOLO VI -1 TITOLI ABILITATIVI

ART. 37 — ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA

1. Ai sensi dell’'art.6 del D.P.R. 380/01 e comunaet rispetto delle disposizioni contenute nel

D.Lgs 42/04, possono essere eseguiti senza tibditaéivi i seguenti interventi:

interventi di manutenzione ordinaria;

interventi volti all’eliminazione di barriere ar¢bttoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, /@ manufatti che alterino la sagoma

dell’edificio;

opere temporanee per attivita di ricerca del sotitwsche abbiano carattere geognostico o

siano eseguite in aree esterne al centro edificato;

l'installazione di depositi di gas di petrolio ligfatti di capacita complessiva non superiore a

13 mc, cosi come disciplinato dall’articolo 17 &elLgs 128 del 2006;

interventi caratterizzati da modesta entita e déerassenza di impatto sul territorio quali:
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a) costruzioni leggere da giardino, intendendo gsee

b)

1.

o O A WN

costruzioni aventi carattere pertinenziale di edifi carattere residenziale e non,
destinati a costituire zone ombreggianti, a strattsemplice, quali pergolati

realizzati esclusivamente in struttura lignea g@ectura in telo o manto vegetale e
posizionati ad una distanza dai confini di progridt almeno 3 ml, salvo accordo
scritto tra le ragioni confinanti. E’ vietata quals pavimentazione impermeabile

delle aree sottostante i pergolati;

. barbecue, anche in muratura;
. giochi per bambini;

. ombrelloni;

. velarium;

. prefabbricati per depositi attrezzi da giardincaliizati in legno, con superficie

coperta complessiva non superiore a 8 mqg per imiaobiliare, ovvero per aree
comuni condominiali e altezza massima al colmo saperiore a ml 2.20 e
posizionate ad una distanza dai confini di propriitalmeno 3 ml, salvo accordo
scritto tra le ragioni confinanti. Tali costruziodovranno in ogni caso essere
realizzate con materiali idonei e tipologie apprater al decoro urbano e alle
caratteristiche stilistico- architettoniche degglifici cui si riferiscono;

. gazebo di pertinenza di edifici a carattere residd®, costituito da struttura

verticale astiforme in metallo (con esclusione 'diliminio anodizzato) o legno,
con copertura con vegetazione rampicante, telajican, completamente aperto
sui lati ed avente altezza al colmo non superional.a3 e superficie coperta non
superiore a 20 mq per unita immobiliare ovvero @e&re comuni condominiali e
posizionate ad una distanza dai confini di propriitalmeno 3 ml, salvo accordo
scritto tra le ragioni confinanti. Tali costruziodovranno in ogni caso essere
realizzate con materiali idonei e tipologie appraggr al decoro urbano e alle
caratteristiche stilistico- architettoniche degglifici cui si riferiscono;

piccole tettoie in legno da giardino di pertinermzaedifici a carattere residenziale
(ancorché ricoperte da coppi, tegole, etc..), cetaptente aperte lateralmente se
isolate o aperte su tre lati se a ridosso dellieidif principale, con analoghe
caratteristiche di cui sopra, ma con superficieectgpmassima di mq 12;

impianti di condizionamento e loro accessori ipdiwolumi tecnici:
si intendono impianti di condizionamento e loroessori gli apparati tecnologici posti

all'esterno degli edifici, purché posizionati sedonil criterio del minimo impatto
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visivo e del buon coordinamento con le linee aattohiche della costruzione in
luoghi non esposti al pubblico passaggio nonchéati a vista e di dimensioni
contenute (indicativamente in ml 1,00 x 1,00 x 1db@ltezza).
Resta ferma, per le aree sottoposte a vincolorai £l D. Lgs n. 42/04 la necessita di richiedere
I'autorizzazione paesaggistica per tutti gli intmti, anche se di mera manutenzione ordinaria, che

alterino lo stato dei luoghi e I'aspetto esteridegli edifici.

ART. 38 - PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Costituiscono interventi di trasformazione urbaongsed edilizia del territorio e sono subordinati
a permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioo ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino atontirunita immobiliari, modifiche
del volume, della sagoma, dei prospetti o delleesiup, ovvero che, limitatamente agli
immobili compresi nelle zone omogenee A, comportmotamenti della destinazione
d’'uso.

d) Le modifiche della destinazione d’'uso rilevantfiai urbanistici che hanno per oggetto
il passaggio da una categoria ad un’altra di quekeiste dal P.R.G. .Con 0 senza opere
a cio preordinate.

ART. 39 — DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA (D.L.A.)

1. Sono subordinati al procedimento di denunciaidio attivita gli interventi previsti all'art. 22
del Testo Unico dell'Edilizia ed eventuali succgsaggiornamenti.
Per gli interventi realizzati mediante denandi inizio attivita, in alternativa al Permesso di
Costruire, resta fermo quanto disposto all’artdéBD.P.R. n. 380/01.
A titolo puramente esemplificativo, rientranagquesta fattispecie:
a) le opere di manutenzione straordinaria, restauisanamento conservativo;
b) le opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti, consistenti in
rampe o0 ascensori esterni, ovvero in manufattindrealterino la sagoma dell’edificio;
c) le recinzioni, muri di cinta e cancellate;
d) le aree destinate ad attivita sportive senza avaazii volumetria;
e) le opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della

sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizia stiatica dell'immobile e, non
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modifichino la destinazione d’'uso,

f) gli impianti tecnologici che si rendano indispenBasulla base di nuove disposizioni, a
seguito della revisione o installazione di impidaatnologici;

g) le varianti a titolo abilitativi a costruire gialasciati, che non incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non modifichlaocdestinazione d’'uso e la categoria
edilizia , non alterino la sagoma e non violinoeleentuali prescrizioni contenute nel
titolo abilitativo;

h) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo su custesl fabbricato;

1) gli interventi di ristrutturazione edilizia, comm&vi della demolizione e ricostruzione,
senza modifiche della sagoma ed delle volumettdigrdmobile.

2. La realizzazione degli interventi di cui al comrh, che riguardano immobili sottoposti a tutela
storico-artistica 0 paesaggistica-ambientale, eoglibata al preventivo rilascio del parere o
dellautorizzazione degli Enti preposti. Nellambitdelle norme di tutela rientrano, in
particolare, le disposizioni di cui al codice deinb culturali e del paesaggio di cui al decreto
legislativo 22 gennaio 2004 N° 42, e del D.P.R. @4l04.2005 istitutivo dell’Ente Parco
Nazionale del Circeo ai sensi della Legge 06.12119894.

3. E’ comunque salva la facolta dell'interessatohdedere il rilascio di permesso di costruire lper
realizzazione degli interventi di cui al comma tnwbbligo del pagamento del contributo di

costruzione, se dovuto.

ART. 40 —- PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

| presupposti, le condizioni nonché il procedimeptr il rilascio del permesso di costruire in
sanatoria sono disciplinati dall'art. 36 del D.P&Rgiugno 2001 n. 380 e successive modificazioni e
integrazioni e dall'art.22 della L.R. 11 Agosto 8300.15

ART. 41 — PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumertianistici generali € rilasciato nei casi e ¢®n
modalita previste dall’art. 14 del D.P.R. 6 giug2@01 n. 380 e successive modificazioni e
integrazioni, previa deliberazione di Consiglio Gorale.

2. La deroga puo essere assentita limitatamentgaatq previsto all'art.14, comma 3, del citato
Testo Unico.

3. La condizione che un edificio o impianto possaeee definito di pubblico interesse viene
stabilita dal Consiglio Comunale, nel motivato at&diberativo di cui al precedente comma 1.
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4. Il permesso di costruire in deroga € soggetsmbcedure normali, ad eccezione dei tempi del
procedimento indicati agli articoli precedenti, uem conto della necessita di avviare e

concludere il sub-procedimento di “nulla osta” @elnsiglio Comunale.

ART. 42- DECADENZA E ANNULLAMENTO DEL PERMESSO DI C OSTRUIRE

1. | permessi di costruire assentiti possono esaenellati, nel caso vengano riscontrati vizi nelle
procedure amministrative, ovvero qualora gli eletnpnogettuali e/o esecutivi risultino non
rispondenti a quanto dichiarato o in contrastoleamormativa vigente.

2. Il permesso di costruire decade nei seguesti ca
a) mancato inizio ed ultimazione deiola per le parti non realizzate e concluse nei

termini;

b) entrata in vigore di nuove previsianbanistiche, salvo che i lavori siano stati gia
iniziati e vengano completati entro tre anni ddida di inizio;

¢) mancato ritiro del P.d.C. entro i X6rni dal rilascio dello stesso (fermo restando i
termine di legge per I'inizio dei lavori, il Pernsesdi Costruire deve essere ritirato,
dal soggetto autorizzato, entro 180 giorni dallaaddi rilascio, intendendo
quest’ultima come la data di avvenuto ricevimergtyalvviso del rilascio del P.d.C.
da parte degli Uffici comunali);

3. L'annullamento fa rientrare le opere, o le ponziirregolari di esse, tra quelle eseguite senza
titolo autorizzato.

In tal caso il Responsabile del Procedimefdtie salve le eventuali sanzioni previste dalla
legge, procede a contestare agli interessati irigzontrati, assegnando un termine variabile da
30 a 60 giorni per provvedere alla presentaziongli dedaborati e/o all’'esecuzione delle
opportune modifiche.

4. Qualora i vizi e le difformita che hanno deteratd I'annullamento non siano sanabili e non sia
possibile la restituzione in pristino, in base diwata valutazione, il Dirigente o il Responsabile
del competente ufficio comunale applica una samzipacuniaria pari al valore venale delle
opere o loro parti abusivamente realizzate, comaelalita e gli effetti previsti all’'art. 38 del
Testo Unico dell’edilizia e all’art.20 della L.R1JAgosto 2008, n.15

5. Il Responsabile del Procedimento congiuntamaht@irigente del settore competente avranno,
sempre ed in ogni caso, facoltd di richiedere afifAinistrazione specifiche consulenze di
carattere giuridico per la migliore interpretaziodelle normative ed a tutela del pubblico
interesse.

6. Per opere gia iniziate, in caso di decadenz&aklC., dovra essere inoltrata nuova domanda di
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Permesso di Costruire per la parte di opera nomaié.

. Il termine per la fine dei lavori puo essererpgato nei casi previsti dalla legge, su richiesta
dell'interessato, prima del termine di scadenzacaetd nel P.d.C., con apposito provvedimento
del Comune, in considerazione di fatti sopravveradiranei alla volonta del titolare del
permesso , che impediscano in modo assoluto ikttisalei termini prescritti. In mancanza di
proroga, la parte non ultimata dell’intervento ms$ere eseguita solo in base a nuovo permesso
di costruire, salvo il, caso che l'intervento sgalizzabile in base a semplice denuncia di inizio
attivita. La proroga non potra essere accordatalotpasiano sopravvenute previsioni

urbanistiche incompatibili con I'intervento assémti

ART. 43 — VARIANTI

. Per I'esecuzione di varianti essenziali (art.de2 D.P.R.. n. 380/1 e art. 8 L.R. 36/87), dovra

essere preventivamente ottenuto apposito titoldatiio a costruire.

Tali varianti dovranno essere conformi allemative vigenti all’atto del rilascio del nuovo tibo

abilitativo, per la parte modificata.

. Le varianti in corso d’opera (art. 22 D.P.R380/01), possono essere eseguite anche prima del

rilascio del relativo titolo abilitativo, purché neenga richiesta I'approvazione prima della

comunicazione di fine lavori, fatti salvi i casi aui le opere siano soggette all’autorizzazione

paesaggistica ai sensi del D.Lgs 42/2004 e s.m.i..

Tali varianti dovranno essere conformi alle mative vigenti all’atto del rilascio del titolo

originario dei suoi rinnovi o varianti essenziali.

. Relativamente alle modifiche introdotte rispedtditolo abilitativo rilasciato, si precisa quant

segue:

* Le varianti essenziali comportano il rilascio di noovo titolo abilitativi a costruire,
sostitutivo di quello precedente, con l'indicaziotienuovi termini di inizio e di fine dei
lavori. In tal caso andranno ricalcolati gli onseicondo le tabelle vigenti al momento della
domanda di variante, con conguaglio di quanto Yersaconseguenza del titolo iniziale;

» Le varianti in corso d’'opera di cui all'art. 22 d2IP.R. n. 380/01 si affiancano al precedente

titolo abilitativo, senza modificarne i terminiidizio e di fine del lavori.

4. Le varianti alla D.I.A. sono realizzabili a séguella presentazione di una nuova D.l.A..

5. Sono altresi realizzabili mediante D.I.A. leigati a permesso di costruire che non incidano sui

parametri urbanistici e sulle volumetrie, che navdifichino la destinazione d'uso e la categoria
edilizia, non alterino la sagoma dell'edificio enngolino le eventuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire.
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6. Gli interventi sugli immobili vincolati ai senslella legislazione a tutela dei beni paesistici,
storici ed ambientali, sono sempre subordinatre@ntivo rilascio delle autorizzazioni richieste

dalle relative previsioni normative.

ART. 44 — SOSPENSIONE O DEMOLIZIONE DEGLI INTERVENT | ABUSIVI

Le sospensioni e le demolizioni degli interventusii avvengono in base a quanto previsto nel
Testo Unico dell’edilizia, con particolare riferime agli articoli 40 e 41 e alla L.R. 11 Agosto
2008, n.15

ART. 45 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1. Il Dirigente del Settore competente rilasciaichiesta di chi ne abbia interesse, il certificdto
destinazione urbanistica, che specifica, per l'ililecoggetto della domanda, le prescrizioni ed
i vincoli di carattere urbanistico ed edilizio ragydanti I'area e/o I'immobile interessato,
contenuti in leggi, piani o regolamenti che devessere osservati in caso di attivita urbanistica-
edilizia. Il certificato indica la destinazione dona, gli usi previsti e consentiti dal P.R.G.
vigente, i tipi e le modalita di intervento, glidici ed i parametri edilizi e urbanistici di zona,
nonché i vincoli previsti da piani o normative dirattere territoriale urbanistico a livello
comunale o sovracomunale, che saranno oggettontiiotlo comunale in sede di rilascio del
permesso di costruire.

2. L’avente titolo al rilascio ha diritto di chiedeal responsabile del Procedimento il rilasde
certificato di destinazione urbanistica. La rickaesli certificato d'uso, redatta su modello
predisposto dal Comune corredato da planimetriastale, deve contenere altresi una apposita
dichiarazione sottoscritta dal tecnico incaricatsemsi del D.Lgs 443/2000, che riporti tutti gli
elementi utili per identificare I'immobile oggettiell'istanza e lo stato d’uso attuale.

3. Il certificato di destinazione urbanistica deagsere richiesto obbligatoriamente per le nuove
costruzioni, per le ristrutturazioni edilizie o arbstiche e per il restauro ed il risanamento
conservativo e deve essere allegato all'istanza p&ascio del permesso di costruire.

4. 1l certificato di destinazione urbanistica easitiato in duplice copia dal Dirigente dell’Ufficio
competente o suo delegato, entro 30 giorni davincento della richiesta.

5. Il certificato di destinazione urbanistica cansevalidita per un anno dalla data del rilascio,
salvo che non intervengano modificazioni deglirstenti urbanistici e della normativa vigente.

6. Qualora richiesto e rilasciato il certificato distinazione urbanistica € allegato in originale o

copia autenticata alla richiesta di permesso drows.
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PARTE SECONDA
NORME PROCEDURALI

TITOLO | - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

ART. 46 — DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE

46.1 Interventi soggetti al Permesso di Costruire

1. Il Permesso di Costruire deve essergasth per tutte le opere edilizie, escluse:

* Quelle definite come attivita edilizia libera alfa6 del Testo Unico dell’Edilizia
ed elencate all’art__ del presente Regolamentoztagil

* Quelle relative all'attivita edilizia delle pubblie amministrazioni, secondo quanto
previsto all'art. 7 del Testo Unico dell’edilizia;

* Quelle subordinate a denuncia di attivita, secaqemto previsto all'art. 22 del
Testo Unico dell’edilizia;

2. Nel caso di opere da effettuarsi in esecuzionedinanze contingibili ed urgenti, emanate
dal Sindaco ai sensi del comma 2, art. 54 del 3. 1§.08.2000, n. 267, non € richiesto il
Permesso di Costruire, limitatamente alle operaiimg.

3. Il Permesso di Costruire puo essere:

» Gratuito, nei casi previsti dalla legge;

» Oneroso: L'importo relativo € calcolato in baseabrmativa vigente alla data di
presentazione della richiesta, qualora questacsradata della documentazione
prevista e necessaria per I'avvio del procedimento;

» Sottoposto a convenzione.

46.2 Soggetti aventi titolo

1. Hanno titolo a richiedere il Permesso di Costruireui al precedente art. 49.1 i seguenti
soggetti nei limiti del proprio diritto e fatti camque salvi i diritti dei terzi:

a) Il proprietario dell'immobile;

b) il superficiario nei limiti del contratto di costizione del diritto di superficie;

c) [I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) [l'usufruttuario e il titolare del diritto di usod abitazione, limitatamente agli
interventi di manutenzione straordinaria.

2. Inluogo del titolare possono presentare domanda:

a) il delegato, procuratore chetario;

b) il curatore fallimentare:
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c) il commissario giudiziale;
d) laggiudicatario di vendita fallimentare.
Il titolo deve essere attestato nei casi sopradtdtcertificato rilasciato dalla Conservatoria
dei Registri Immobiliari (contratto redatto e trako a norma degli art. 1350 e 2643 del
Codice Civile), oppure atto notarile con data nategore a tre mesi. Per gli interventi in
aree PEEP e PIP tale certificato non & necessasgendo sufficiente citare la delibera
comunale con la quale viene assegnata I'area.ti@dit® dicasi per gli interventi in aree
delimitate ai sensi dell’'art. 51 della legge 865%/71
e) titolare di diritti reali di servitu prediatioattive o volontarie, limitatamente alla
manutenzione straordinaria e agli altri interveaventualmente rientranti nel suo
titolo;

f) il locatario, solo per gliterventi di manutenzione straordinaria urgentisensi
dell'art. 1577 del Codice Civile, eventualmententranti nel contratto;

g) [laffittuario agrario (l11/71)ed il concessionario di terre incolte (D.L. 279/44)
limitatamente a miglioramenti ai fabbricati rurelll alla casa di abitazione e a
quanto risulta dal titolo;

Nei casi e), ), g), il titolo devesese attestato dalla copia autentica del contrattatto a
norma dell’art 1571 del Codice Civitg,nel caso di impossibilita da certificazioneleel
Associazioni di categoria o dell’'lsjpeato Provinciale dell’Agricoltura.
h) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti aorizzativi, quali:
* il beneficiario dell'occupazione di urgenza e l'ate causa da tale
beneficiario;
* |'assegnatario di terre incolte;
« il titolare di servitu coattiva costituita per pr@dimento amministrativo o per
sentenza;
* il concessionario di miniere e di beni demaniali;
» colui che, essendo interessato ad agire per dammotd, Sia a ci0 autorizzato
per ordine del giudice;
i)le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, OECOM, Aziende
Municipalizzate, ecc.), anche qualora non siangnetarie delle aree sulle quali
chiedono di intervenire e ne limiti dei loro compistituzionali. Il titolo e
costituito dall’accordo preliminare tra il propiaeio del suolo e I'azienda stessa,
oppure da un impegno del proprietario del suolerdere o ad assoggettarsi alla

servitu necessaria per l'intervento.
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46.3 Presupposti per il rilascio del Permesso dstaire

1.

Il permesso di costruire é rilasciato in confornatée previsioni degli strumenti urbanistici, dei
regolamenti edilizi e della disciplina urbanistiedHizia vigente.

Il permesso di costruire € comunque subordina® edistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla previsione da parte del Comune’atliazione delle stesse nel successivo
triennio, ovvero allimpegno degli interessati dropedere all’attuazione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione dell'inteiverggetto del permesso, secondo quanto
stabilito dal comma 2 dell’art.16 del D.P.R. 380/01

Ai fini del rilascio del permesso di costruire t@la ad interventi di ristrutturazione edilizia, di
nuova costruzione e di ristrutturazione urbanistaiacui rispettivamente all’art. 3, comma 1,
lettera d), e) ed f) del decreto del Presidentdade¢pubblica 6 giugno 2001, n.380 e
obbligatorio ottemperare a quanto previsto agti 4re 5 della L.R. 27 maggio 2008, n.6.

46.4 Richiesta e documentazione

1.

La richiesta del Permesso di Costruire deve egeetiata allo Sportello Unico per I'Edilizia

(SUE) del Comune dall’avente titolo, sulla baseadposito modello predisposto dal Settore
competente. La richiesta del Permesso di Costedrerelativi allegati dovranno rispettare le
norme vigenti in materia di bollo. Fermo restandmmfo disposto dall’articolo 20 del D.P.R.
380/01 e s.m.i., alla domanda devono essere dllggata I'improcastinabilita della stessa, i
documenti e gli elaborati tecnici di seguito speaiti, in relazione al tipo di intervento, salvo

prescrizioni del P.R.G. e di P.P.E. per particdane.

. Gli elaborati grafici redatti preferibilmente in 'unica tavola grafica devono essere piegati

secondo il formato UNI A4 (mm. 210 x 290) e devooontenere in testa l'indicazione
dell'intervento e l'ubicazione, il titolo dell’elaivato, le generalita e la firma dell’avente titald
intervenire, nonché la firma e il timbro professatidel progettista o dei progettisti abilitati.INe
caso di varianti in corso d'opera deve inoltre esseadicato con chiarezza il numero del
precedente titolo abilitativo edilizio sul qualeiéhiesta la variante. La richiesta del Permesso di
Costruire dovra contenere lindicazione, nel casoid progettisti, dei dati del progettista
responsabile della intera opera e dei progettisteanici abilitati alle singole elaborazioni,

relative ai requisiti previsti dalle prescrizioechiche del presente Regolamento Edilizio.

3. Alla richiesta dovra essere allegata la seguentaientazione Generale:

a) copia del documento comprovante il titolo di godmtoedel bene e visura catastale
aggiornata;
b) copia del certificato di destinazione urbanistie’drea oggetto d’intervento, ovvero

della richiesta dello stesso, qualora non sia statora rilasciato;
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c) documentazione fotografica relativa allo statdatio delle aree e/o dell'immobile su

cui si intende intervenire, e al suo intorno imnatali Le fotografie devono essere a

colori di formato non inferiore a 15 x 10 cm., dteadefinizione, e montate o stampate

su cartoncino formataV/4 con didascalie e planimetria con i punti di ripreta

documentazione fotografica dovra essere firmatdimata e timbrata dal progettista

incaricato e controfirmata dal richiedente il P.d.C

d) elaborato grafico di progetto in triplice copia a0 in un unico elaborato grafico

costituito da:

estratto della Carta Tecnica Regionale in scal@.QaD;

estratti del P.R.G. e dell'eventuale Piano Urbdrostattuativo, con
evidenziato I'immobile e/o I'area di intervento e horme tecniche di

riferimento;

estratti del P.T.P. o P.T.P.R. con evidenziataattes localizzazione
dell'immobile e/o dell’area di intervento. Dettoabbrato dovra contenere
lo stralcio delle norme di P.T.P. o P.T.P.R. a@tli, nonché le eventuali
schede normative di area e di lotto: Dovranno siltessere riportati gli
estratti di eventuali, ulteriori strumenti di pi&ioazione predisposti dal
Comune e da Enti sopraindicati (Ente Parco, Proidc Latina, Regione

Lazio) secondo le indicazioni fornite dall’Ufficibecnico Comunale;

documentazione catastale costituita da estrathoaghpa, con evidenziate le
particelle di proprieta e le relative superfici dat parte del lotto

d’intervento.

rilievo dell’area di intervento, ivi compresi glimgpliamenti, in scala non inferiore a 1:500,

con l'indicazione dei limiti di proprieta, delle gie planimetriche ed altimetriche del terreno

(riferite alla quota stradale), di tutti i fabbricaircostanti, delle strade limitrofe al lotto e

delle alberature esistenti.

planimetria in scala 1:200 con individuazione dedl@uzioni progettuali dell’area di

intervento, nella quale sia rappresentata, nelee Iswee, dimensioni, quote generali e di

distanza, I'opera progettata. Dovranno essere atidiparcheggi, le alberature e il verde, le

recinzioni, gli ingressi pedonali e carrabili e gtialtro possa occorrere al fine di chiarire

esaurientemente i rapporti fra I'opera ed il sumtoostante, sia esso pubblico che privato;

n° 2 profili significativi del lotto d’interventoni scala 1:200 con la sistemazione definitiva

del terreno nei punti di emersione dell’edificiol derreno medesimo. | profili dovranno
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altresi riportare, con apposita e chiara simbologadamento del terreno “ante-operam?”,
sul piano dei profili medesimi. Per gli intervestill'esistente, i profili di progetto dovranno
essere sempre eseguiti nelle stesse posizionietli gelativi allo stato di fatto;
piante in scala 1:100 di tutti i piani dell'opeemleguatamente quotati con l'indicazione della
superficie utile, della superficie non residenzeldelle destinazioni d’'uso dei singoli locali;
prospetti con evidenziate le scelte dei matermalpiegati e dei cromatismi risultanti, ed
almeno due sezioni significative dell’opera in scal100; le sezioni dovranno evidenziare
anche l'esistenza di idoneo vespaio, o di altraumsohe tecnica equivalente,
opportunamente dimensionato, sotto i locali ablitabi
per interventi sull'esistente, dovranno esserecmttlicon adeguati grafismi o campiture, le
demolizioni, (in giallo), le parti di nuova costiame (in rosso) e le eventuali parti da
sostituire o da consolidare;
planimetria in scala adeguata riportante lo scheteba rete idrica e fognante, con
indicazione degli allacciamenti alle reti comunsé esistenti, 0 ad altro recapito. Tale
elaborato e obbligatorio nei casi di nuovi scatichiristrutturazione degli scarichi esistenti
o cambi d’uso che modifichino le qualita e/o quiandiegli scarichi;
dati di progetto dell'opera (distanze, altezze,. )eamlcolo della superficie coperta e della
cubatura con riferimento alle norme di P.R.G. dadsrumento attuativo;
particolari costruttivi e decorativi quotati, inada non inferiore ad 1:20 degli elementi di
maggiore impatto visivo, quali recinzioni, ringleercancellate, modanature, ecc. Tali
elaborati dovranno esporre, in legenda, i mateeli colori impiegati;
per gli interventi di variante in corso dopera dmwo essere predisposte tavole
comparative di piante, prospetti e sezioni, col@acampite, che evidenziano con assoluta
chiarezza le variazioni proposte. A tal fine, tgli interventi in variante o comunque da
realizzare sull’'esistente, dovra essere rappregeltastato di fatto “ante-operam e lo stato
di fatto modificato “post-operam”. Dovra sempre egssdocumentata la regolarita dello
stato di fatto “ante-operam” e la sua corrispondemprecedenti titoli abilitativi a costruire.
In caso di motivata mancanza di questi, la regalatell’esistente dovra essere dimostrata
mediante idonea documentazione probante o assev@rgairate;

relazione tecnica in triplice copia che illugtimtervento proposto nelle sue caratteristiche
tecniche-dimensionali, nonché la rispondenza deidigrogettoalle prescrizioni riportate
nel Regolamento Edilizio e nel certificato di deatiione urbanistica, o alle norme di

attuazionaedel P.R.G. in assenza di certificato;

progetti, redatti da professionisti abilitati pdiinstallazione, trasformazione ed
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ampliamento degli impianti di cui all’arl. del D.M 37/08e relativi decreti di attuazione o
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta d¢ha@tervento noné soggetto a progettazione
obbligatoria.l progetti devono essere redatti in conformita a tuandicato nel D.M. 37/08;
dichiarazione firmata dal progettista ai sensi'a¢l 1 della legge n. 13/1989 e del relativo
decreto di attuazione corredata dagli elaboratfi@raichiesti dalla legge e dai relativi
decreti di attuazione;

modulo debitamente compilato per il calcolo dein@buti di Costruzione (schemdi
convenzione o atto unilaterale d’obbligo nel cascomhcessione convenzionate);

Progetto particolareggiato, redatto da professtani abilitato alla progettazione
dell'installazione, trasformazione ed ampliamenggldimpianti di cui all’art. 5 del Decreto
del Ministero dello Sviluppo Economico 22/01/2008 o dichiarazione sostitutiva del
progettista che I'intervento non € soggetto a ptagene obbligatoria.

Progetto e relazione tecnica relativi agli impigoér il risparmio idrico e l'utilizzo delle
fonti energetiche rinnovabili a firma di tecnicailabto relativo all'installazione di pannelli
fotovoltaici, pannelli solari e vasca di recupecg@e meteoriche ai sensi della L.R. 6/2008.

4. Documentazione per la prevenzione incendi:

Per gli interventi relativi ad insediamenti destira attivita previste dal DM16/2/1982 e/o
nelle tabelle A e B allegate al D.P.R. 26/5/1959689, occorre presentare il parere
favorevole del Comando Provinciale dei Vigili dald€o, ovverojn mancanza di questo,
documentazione attestante avvenuto depad#ioprogetto da almeno 60 giorni. Qualora
I'attivita non rientri nelle suddette norme, dowsasere presentato dichiarazione sostitutiva
dell'atto di notorieta firmato dal legale rappretsane dell'azienda, che I'attivita non rientra

fra quelle sopraindicate, sottoscritta dal prof@sisita incaricato;

5. Documentazione inerente gli aspetti ambiewnldjli interventi:

Autorizzazione allo scarico delle acque reflue mmpitano in pubblica fognatura, rilasciata
dal Comune e/o dall’Ente/Azienda competente. Taleuchento e obbligatorio nei casi di

realizzazione di nuovi scarichi, di ristrutturazéodegli scarichi esistenti o cambi d’'uso che
modifichino la qualita degli scarichi. Nel caso idiesistenza del servizio di pubblica
fognatura, dovra essere presentata l'autorizzaziadioescarico delle acque rilasciata dalla
competente Azienda A.S.L..

Autorizzazione dellAmministrazione Provinciale akcarico in atmosfera, nei casi previsti
dal D.P.R. 203/88.

Documentazione inerente la previsione di impattasaco, con riferimento alle zone di

appartenenza definite ai sensi degli artt. 2 el@>de.C.M. 10 marzo 1991, e dal Piano di
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Zonizzazione Acustica ai sensi della L.R. 18/01algra esistenti e, comunque, sempre per i
nuovi impianti ed infrastrutture, adibite ad atidvproduttive, sportive, ricreative e postazioni
di servizi commerciali polifunzionali, discotech&l @gni altra attivita ove sia prevista
l'installazione di macchinari o impianti rumorosi;

6. Documentazione relativa agli impianti e al emmtento energetico:

* Progetto dellimpianto a firma di tecnico abilaper l'istallazione, la trasformazione e
'ampliamento degli impianti di cui all’art.1, comar?, lettera a), b), c), d), e), g) del D.M.
22 gennaio 2008, n.37, ai sensi dell’art. 5 del @sedo Decreto Ministeriale;

7. Documentazione inerente al calcolo dei contrithucostruzione:

* Prospetto riepilogativo riportante i dati riferigilla superficie utile, alla superficie non
residenziale ed alla cubatura; computo metricomegivo per opere con destinazione
commerciale; computo metrico nei casi di richieditaonvenzionamento ai sensi degli artt.
7 e 8 della Legge 10/1977 o perizia estimativa.

8. Documentazione inerente la medicina preverdiigiene del lavoro e la veterinaria:

» Parere dellAzienda A.S.L. — Servizio Prevenziongicirezza Ambienti di Lavoro per gli
interventi che prevedono attivita ove si svolgaotavsubordinato con piu di 5 dipendenti ed
in ogni caso per le attivita che eseguono le lasiora indicate nell’art. 33 del D.P.R.
19.3.1956 n. 303, vistata dal servizio;

» Parere del Servizio Veterinario per interventi girevedono I'allevamento di animali da
reddito o da affezione.

9. Ulteriore documentazione per gli interventadenti in zona agricola:

» Certificazione attestante il possesso da parterideledente del titolo necessario per la
nuova edificazione nella zona agricola ai sensladelR. n. 38/1999 e s.m.i., nei casi
previsti dalle norme vigenti;

* Relazione agropedologica redatta e sottoscritteedaico all'uopo qualificato, illustrante i
tipi di coltivazione previsti e dalla quale si ewamo le superfici coperte strettamente
necessarie per lo svolgimento dell’attivita agrgol

* Dichiarazione asseverata del progettista e deliedemnte il titolo abilitativi a costruire,
sull'esistenza di eventuali vincoli di asservimerdei terreni, oggetto d’intervento, a
precedenti costruzioni, comunque realizzate;

* Piano di Utilizzazione Aziendale (PUA), nei caseysti dalla legge.

10. Documentazione per le opere di urbanizzazione:

» Per le opere di urbanizzazione, qualora previstepdagetto, € necessario produrre, nel

numero stabilito dall’'ufficio tecnico, i seguentaborati:
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a)

b)

c)
d)

e)

9)
h)

Stato di fatto planimetrico ed altimetrico dellanaccon evidenziati:
» Costruzioni e manufatti esistenti;
* Rilievo del verde, per essenze e tipologie;
* Viabilita e toponomastica;

Planimetria di progetto, in rapporto non inferiatel:500, indicante:

» strade e piazze debitamente quotate; spazi di \&hazzato;

» eventuali utilizzazioni in sotterraneo; spazi peeivizi;

» altri spazi pubbilici

e spazi per sosta e parcheggio,

» |e aree destinate a standard pubblico da cedeveartto essere quantificate e
graficizzate opportunamente e preferibilmente ifieate con idonea
campitura;

Sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitateequotati;

Progetto esecutivo degli impianti tecnici qualigaedotto,gasdotto, fognature ed
impianti di depurazione, energia elettrica e retefonica;

Progetto dell'impianto di pubblica illuminazionegrc ubicazione delle necessarie
cabine;

Particolari costruttivi.

Gli elaborati ai precedenti punti d, e, f deg essere in scala adeguata per una
completa comprensione degli impianti e dei relgtisticolari.

Le prescrizioni tecniche delleiende inerenti alle opere di urbanizzazione dowo
essere acquisite dall’interessato prima dell’iniziei relativi lavori e le relative
autorizzazioni dovranno essere riportate sugli et allegati al titolo abilitativi a
costruire.
scheda ISTAT debitamente compilata e firmata;
eventuali altri provvedimenti abilitativi, autorizioni, nulla-osta statali, regionali,
comunali, ecc.., prescritti, autorizzazione o nalia della Provincia, Regione o di
altro Ente competente, nel caso il progetto comgarcreazione di nuovi passi

carrai, tombinamento di fossi, recinzioni, inteeggsstrade provinciali o statali;

Ulteriore documentazione per gli interventi ricatierlle categorie di cui al D.P.R. n. 377/1988 e
dell'art. 5 D.P.R. n°357/97 e s.m.i.:

Oltre alla documentazione di cui ai commi precedgrar gli interventi appartenenti alle categorie
di cui al D.P.R. n. 377/1988, o nel caso di opargatticolare rilevanza e/o con significative

interazioni con il contesto urbano, ambientale espggistico, € richiesta la Valutazione di Impatto
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Ambientale (V.I1.A.) ai sensi dell'art. 6 della Legy$49/86 contenente tutte le informazioni previste

dal D.P.C.M. 27/12/88, nonché la valutazione dtleciza per quanto concerne gli interventi

previsti dall’articolo 5 del D.P.R. n°357/97 e réguoentati dalla normativa regionale.

46.5. Sportello Unico per I'Edilizia

1.

I Comune con atto della Giunta provvede, ancheiame esercizio in forma associata delle
strutture ovvero accorpamento, disarticolazionppesssione di uffici od organi gia esistenti, a
costituire lo Sportello Unico per [I'Edilizia, cheuma tutti i rapporti fra il privato,
’Amministrazione Comunale e le altre Amministraziotenute a pronunciarsi in ordine
all'intervento edilizio oggetto della richiesta dermesso di costruire, della denuncia di inizio
attivita e del certificato di agibilita.

. Lo Sportello, in particolare, fornisce le informaai utili a chiunque vi abbia interesse, riceve le

domande di permesso di costruire e denuncia dioirattivita, nonché quelle relative ad ogni
altro atto di assenso comunque denominato in naatirttivita edilizia, compreso il certificato
di agibilita.

. Lo Sportello Unico per I'Edilizia acquisisce altreanche mediante conferenza di servizi, gli atti

di assenso, comunque denominati, necessari aidita realizzazione dell'intervento richiesto e

comunica il provvedimento finale adottato dal resgabile dell’'ufficio comunale competente.

46.6 Procedimenti di rilascio e procedure di cotivalei progetti

1)

2)

3)

La domanda per il rilascio del Permesso di Cosruottoscritta da uno dei soggetti legittimati
va presentata allo Sportello Unico o all'Ufficio diwcollo corredata a un’attestazione
concernente il titolo di legittimazione, dagli etabti progettuali richiesti, nonché da un
autocertificazione circa la conformita del progettie norme igenico-sanitarie nel caso in cui il
progetto riguardi interventi di edilizia residerieia

Lo Sportello Unico per I'Edilizia comunica entréedi giorni al richiedente il nominativo del
Responsabile del Procedimento ai sensi degli éirdice 5 della legge 7agosto 1990, n. 241, e
successive modificazioni e rilascia apposita ri¢awon l'indicazione del numero progressivo
assegnato alla pratica. L'’esame dalemande si svolge secondo l'ordine cronologico di
presentazione. Le domande non corredate dalla dotazione prevista per il tipo di
intervento sono considerate improcedibili.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaatidian, il Responsabile del Procedimento cura
l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi dello Sportello Unico, esgoritti pareri dagli uffici
comunali, nonché i pareri di cui all'articolo 5 cora 3 del D.P.R. 380/01, sempre che gli stessi
non siano gia stati allegati alla domanda del edbinte e valutata la conformita del progetto

alle normativa vigente, formula una proposta divgealimento, corredata da una dettagliata
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relazione, con la qualificazione tecnico giuridesl’intervento richiesto.

4) Qualora la richiesta di Permesso di Costruire rmitesli integrazione per carenza o
incompletezza della documentazione prevista, il pResabile del Procedimento entro il
termine perentorio di 5 gg dalla presentazioneadéimanda, svolge le verifiche di cui alle
lettere a), b), c), indicate al successivo commaréyvede a comunicare l'inammissibilita
allistruttoria e/o a formulare la richiesta di cplatamento o regolarizzazione della
documentazione, che deve esdattéa in un’unica soluzione. Decorsi inutiimente g dalla
data di ricevimento della richiesta, paatica viene automaticamente archiviata d’uffieio
formalmente rigettata

5) Il Responsabile del Procedimento, qualora ritenga ai fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche diegstadentita rispetto al progetto originario,
puo, nello stesso termine di cui al comma 4 riokiedali modifiche, illustrandone le ragioni.
L’interessato si pronuncia sulla richiesta di mmdifentro il termine fissato e, in caso di
adesione, € tenuto ad integrare la documentazieinguncessivi quindici giorni. La richiesta di
cui al presente comma sospende, fino al relatiito,esdecorso del termine di cui al comma 4.

6) Ai fini della formulazione della proposta per illascio del permesso di costruire, |l
Responsabile del Procedimento verifica:

a) la completezza della documentazione presentata

b) la sottoscrizione degli elaborati progettaiiparte di un tecnico abilitato;

c) la presenza della dichiarazione di conforméhpfogetto agli strumenti urbanistici vigenti ;
dichiarazione di conformita per gli effetti delifar4d81 Codice Penale, nel caso di
accertamento di doppia conformita di cui all’'artcég8 D.P.R. 380/01;

d) la corrispondenza dei dati di progetto asseve@t quanto previsto nel certificato di
destinazione urbanistica, nel caso di avvenutoscita In assenza di certificato di
destinazione urbanistica, la verifica & estesaat#ormita dell’intervento di progetto alle
definizioni dei tipi di intervento nonché alle nancontenute nel Regolamento Edilizio e
nelle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigen
La verifica € completata entro 60 gg dalla en¢észione della domanda di Permesso di
Costruire, ovvero dalla data di ricevimento dellategrazione documentale o di
regolarizzazione della domanda per il rilasciomk¥imesso.

7) In particolare, quanto al soddisfacimento da pae#e previsioni di progetto dei requisiti
tecnici, il rilascio dl permesso di costruire e audinato al rispetto dei soli requisiti definiti
cogenti dal Regolamento Edilizio. Le verifiche dagffici comunali non entrano nel merito

delle singole soluzioni progettuali proposte, laidoneita a raggiungere i risultati dichiarati e
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di esclusiva responsabilita del progettista.

8) Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione ldmtervento, sia necessario acquisire atti di
assenso, comunque denominati, di altre Amminigiraziil competente ufficio comunale
convoca una conferenza di servizi ai sensi degtiar 14,14-bis, 14-ter, 14-quater della legge
7 agosto 1990 n. 241, e successive modificazioni.

9) Qualunque provvedimento e richiesta assunti nebitgmndel procedimento di rilascio del
permesso di costruire deve essere comunicato ahghnegettista.

10) Le pratiche edilizie sono esaminate secondo ledcronologico di presentazione delle
domande, fatte salve esigenze particolari d’'urgedizhiarate a verbale dal presidente.

11) Il provvedimento finale, che lo sportello unicampvede a notificare all'interessato, € adottato
dal dirigente o dal responsabile dell'ufficio, entquindici giorni dalla proposta di cui al
comma 4, ovvero dall’esito della conferenza di gerdi cui al comma 8. Si intende per
adottato il provvedimento formalmente predispostolaecui adozione viene notificata
all'interessato con eventuali condizioni sospensibell’avvenuto rilascio del permesso di
costruire € data notizia al pubblico mediante siifise all'albo pretorio. Gli estremi del
permesso di costruire sono indicati nel cartellwost presso il cantiere, secondo le modalita
stabilite dal Regolamento Edilizio.

12) Decorso inutilmente il termine per I'adozione gebvvedimento conclusivo, sulla domanda di
permesso di costruire si intende formato il silerdiuto, con provvedimento formalmente
espresso.

13) Il procedimento previsto dal presente articol@gplica anche al procedimento per il rilascio
del permesso di costruire in deroga agli strumeridanistici di cui all’articolo 14 del D.P.R.
380/01.

14) Il termine per il rilascio del permesso di costeyper gli interventi del T.U. e di sessanta giorni
dalla data di presentazione della domanda.

15) Qualora la domanda del permesso venga rigettata,la seconda istanza l'interessato puo
chiedere che il Comune in sede di esame del pmgitia riferimento alla documentazione
gia presentata.

16) Restano escluse dall’adozione dei provvedimentrazativi le operazioni che attengono al
pagamento degli oneri, alla predisposizione, aklgistrazione e trascrizione degli atti
d’obbligo, ed alla sottoscrizione delle convenziadlilizie. Tali operazioni devono essere
effettuate ed i relativi documenti devono esseoelptti dai richiedenti prima del formale ritiro
del permesso di costruire.

46.7 Caratteristiche del Permesso di Costruire
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1. L’atto abilitativo deve contenere:

a) gli estremi della richiesta e del Permesso di Gostr

b) le generalita ed il codice fiscale del titolare Befmesso di Costruire;

c) la descrizione delle opere con I'elencazione delglborati tecnici di progetto parte
integrante del permesso ed, in particolare, I'iadione delle destinazioni d’'uso
previste;

d) l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inotrile oggetto dell’intervento;

e) gli estremi del documento attestante il titolo dgittimazione del richiedente il
permesso;

f) gli estremi di approvazione dell’eventuale strunoemtbanistico attuativo al quale |l
permesso di costruire € subordinato;

g) gli estremi delle deliberazioni del Consiglio Coralen di determinazione delle
modalita di pagamento del contributo di concessione

h) gli estremi delle autorizzazioni di competenza dyami esterni al Comune. Il
permesso deve anche richiamare le eventuali camiini prescrizioni imposte da
tali organi;

i) la data e I'esito dei pareri, laddove richiesti;

J) itermini entro i quali devono avere inizio e dev@ssere ultimatilavori:

Il termine per I'inizio dei lavori non puo essengpsriore ad un anno dalla data di
rilascio del titolo.

Il termine per l'ultimazione dei lavori non pud ess superiore a tre anni dalla data
di inizio lavori, salvo proroga.

Entrambi i termini di inizio ed ultimazione dei kav possono essere prorogati, con
provvedimento motivato del Responsabile del Pranedio per fatti sopravvenuti
estranei alla volonta del Titolare del permessodbmanda di proroga deve essere
effettuata prima del termine di scadenza del PesmdsCostruire.

k) l'entita e le modalita di versamento del ContribatioCostruzione ai sensi degli
articoli 16, 17, 18 e 19 del D.P.R. 380/01, ed &vamente le opere di
urbanizzazione da realizzarsi da parte del ricliege

[) le indicazioni dei lavori che dovranno essere esiegu

2. Ove necessaria, fa parte integrante del PermegsSodtiiuire anche la convenzione, da redigersi
e da trascriversi secondo quanto previsto dallentiglisposizioni in materia.
3. Il Permesso di Costruire deve altresi menzionatgbligo per il titolare:

a) di non iniziare i lavori prima dellavvenuta cons@gda parte dell’Ufficio Tecnico
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b)

d)

f)

9)

h)

)
k)

Comunale, dei punti fissi di linea e di livello;

di richiedere, se necessaria per l'organizzazioeé ahntiere, l'autorizzazione
all’occupazione temporanea di suolo pubblico;

di non iniziare i lavori prima della acquisizionel goreventivo N.O. Regionale per le
costruzioni in zona sismica e dell’avvenuta denarglle opere in cemento armato
od a struttura metallica presso lo Sportello Unpay I'Edilizia (articoli 65 e 94
D.P.R. 380/01);

di comunicare con raccomandata o mediante consegrano dell’apposito modulo,
la data di inizio dei lavori, rendendo noti ancheomi del direttore dei lavori e
dell'impresa esecutrice, che dovranno sottosciavprima di iniziare le operazioni
di organizzazione del cantiere;

di depositare, contestualmente all'inizio dei layta documentazione inerente alla
legge 10/91 (contenimento dei consumi energetici);

di depositare, contestualmente all'inizio dei layda documentazione di cui
all'articolo 3 del D. Lgs. 494/1996 e s.m.i. (DURLCdichiarazioni delle imprese
esecutrici sull’'organico medio annuo e sul contratillettivo applicato ai lavoratori
dipendenti);

di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibima apposita tabella recante gli
estremi della concessione edilizia, del committedét progettista, del direttore dei
lavori, del coordinatore per la sicurezza in fagsgmbgettazione e di esecuzione,
delle ditte esecutrici, degli installatori, compld¢gli indirizzi;

di conservare presso il cantiere, a disposiziorike @atorita di controllo, copia del
permesso di costruire e degli elaborati allegati;

di richiedere le eventuali visite di controllo;

di procedere alla nomina dei collaudatori necessaensi di legge;

di eseguire eventuali prove o collaudi in corsopéi@, honché prove di laboratorio
per verificare il soddisfacimento dei requisitinexs cogenti;

di concordare con I'Ufficio Tecnico le carattertste tecniche non definite a livello

progettuale quali colori, dettagli di arredo urbaecc;

m) di richiedere l'autorizzazione agli uffici competeper l'allacciamento ai pubblici

n)

0)

servizi;
di comunicare entro la scadenza del tempo utileigtiee per I'esecuzione dei lavori,
la data di ultimazione sottoscritta anche dal tbretdei lavori;

di iniziare I'utilizzo dell'opera solo ad avvenutdascio del certificato di agibilita,
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con esclusione delle opere destinate ad attivieciphe il cui svolgimento é
subordinato ad apposita autorizzazione e/o nulia-sanitario secondo le norme
vigenti.
L’atto con il quale viene rilasciato il permessacdstruire pud contenere raccomandazioni
e/o prescrizioni urbanistiche, edilizie, igienicleel estetiche per I'adeguamento del
progetto ai disposti di legge, di P.R.G., di Ragménti Comunali, di Regolamento di
Igiene, oppure per il miglioramento formale e fuomale del progetto.

46.8 Validita e decadenza del Permesso di Costruire

1. Il permesso di costruire decade nei segueami:

a) mancato inizio ed ultimazione lavori nei terminntenuti nel permesso di costruire;

b) entrata in vigore di nuove previsioni urbanistickalvo che i lavori siano stati gia
iniziati e vengano completati entro tre anni ddida di inizio.

¢) mancato ritiro del P.d.C. entro i 180 giorni déhscio dello stesso (fermo restando il
termine di legge per l'inizio dei lavori, il Pernsesdi Costruire deve essere ritirato,
dal soggetto autorizzato, entro 180 giorni dallaaddi rilascio, intendendo
quest’ultima come la data di avvenuto ricevimergt'alvviso del rilascio del P.d.C.
da parte degli Uffici comunali);

Per opere gia iniziate, in caso di decadenza dehgmso di costruire, dovra essere inoltrata nuova

istanza per la parte di opera non ultimata. Il mu@ermesso di costruire dovra rispettare la

normativa vigente all'atto del suo rilascio pepkate di opere non ancora eseguite. Sono fatti isalv

casi in cui la parte da ultimare possa esserezezli mediante la procedura di D.1.A.

2. Il termine per la fine dei lavori pud essere pratognei casi previsti dalla legge, su richiesta
dell'interessato, prima del termine di scadenzéacatd nel permesso di costruire, con apposito
provvedimento del Comune.

46.9 Volture del Permesso di Costruire

1. Il permesso di costruire & trasferibile ai sssoei 0 aventi causa. In tal caso tali soggetti
dovranno richiedere al Comune la voltura del pesoes costruire rilasciato facendone apposita
domanda ed allegando il relativo titolo di propieegistrato e trascritto o di altro diritto redie
godimento.

46.10 Pubblicita del Permesso di Costruire

1. Il permesso di costruire rilasciato € pubblicalt@albo pretorio, con specificazione del Titolae
della localizzazione dell’'opera da eseguire.

Chiunque puo prendere visione, presso I'Uffi€ecnico comunale, dei permessi di costruire e
dei relativi atti di progetto. Per I'ottenimento dopie del P.d.C. e dei relativi atti di progetto

65



dovranno

essere rispettate le modalita all'uopdbilitia dall Amministrazione comunale

mediante specifiche e motivate deliberazioni dengetenti organi.

ART. 47 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

47.1 Contributo per il rilascio del Permesso di Goge

1. Il permesso di costruire comporta la corresporesidi un contributo commisurato all'incidenza

degli oneri di urbanizzazione nonché al costo ditrmzione, secondo le modalita indicate

nell’'articolo 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 388.m.i. e dalla legislazione regionale.

47.2 Riduzione o esonero dal contributo per ilsdea del Permesso di Costruire

| casi di riduzione o esonero dal contributo petascio del permesso di costruire sono disciplina
dall'articolo 17 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 386.m@.i..

ART. 48 — PRESENTAZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO A TTIVITA’

48.1 Interventi soggetti a D.I.A.
1. Sono subordinati al procedimento di denuncimidio attivita gli interventi previsti all'artica

22 del D.P.R. 380/01 e s.m.i.. Per gli interveatlizzati mediante denuncia di inizio attivita, in

alternativa al permesso di costruire, resta fermantp disposto all’art. 39 comma 5 bis del
D.P.R. 380/01.
A titolo puramente esemplificativo, rientrano inegta fattispecie:

a)
b)

C)

d)

e)

le opere di manutenzione straordinaria, restauigsa@amento conservativo;

gli interventi di ristrutturazione edilizia, comm®vi della demolizione e
ricostruzione, senza modifiche alla sagoma edvallametria dell'immobile;

gli interventi specificatamente disciplinati da miaattuativi contenenti precise
disposizioni planovolumetriche, tipologiche, formalcostruttive, la cui sussistenza
deve essere esplicitamente dichiarata dal Consigliomunale in sede di
approvazione di tali piani o di ricognizione di tjuegia vigenti. L'atto di
ricognizione relativo ai piani pregressi deve awkeerentro trenta giorni dalla
richiesta dell’interessato. In mancanza di tal® a&it procede a condizione che |l
progetto di costruzione sia accompagnato da ureziogle tecnica che asseveri
I'esistenza dei piani con le caratteristiche saj@scritte.

le opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti, consistenti
in rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufdi® oon alterino la sagoma
dell’edificio;

le recinzioni, i muri di cinta e le cancellate;
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f) le aree destinate ad attivita sportive senza aveeaaii volumetria,;

g) le opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della
sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudidep sthtica dell'immobile e non
modifichino la destinazione d’'uso,

h) gli impianti tecnologici che si rendano indispenbabsulla base di nuove
disposizioni, a seguito della revisione o instatlae di impianti tecnologici;

i) le varianti a titoli abilitativi a costruire gialaisciati, che non incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non cambinaléstinazione d’uso e la categoria
edilizia e non alterino la sagoma e non violineWentuali prescrizioni contenute nel
titolo abilitativo;

J) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isticui insiste il fabbricato.

2. Ove gli immobili interessati siano assoggetttitutela storico, artistica, paesaggistica ed
ambientale, la procedura resta subordinata al ptenerilascio del parere o dell’autorizzazione
da parte degli Enti preposti alla tutela dei vimncol

48.2 Modalita per la D.1.A.

1. Le modalita operative per I'applicazione dellndncia di inizio attivita sono quelle fissate
all'articolo 23 del Testo Unico dell’Edilizia.

2. Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolper presentare la denuncia di inizio attivita,
almeno trenta giorni prima dell’effettivo inizio id&vori, presenta allo Sportello Unico per
l'Edilizia la denuncia accompagnata da una detitglirelazione a firma di un progettista
abilitato e dagli opportuni elaborati progettualgmpreso, ove necessario, quelli relativi alle
caratteristiche prestazionali energetiche (attiygassive) o miglioramento delle stesse, in base
alle normative vigenti, con l'indicazione della zonlimatica (DPR 26 Agosto 1993 n°412 e
s.m.i.) del Comune di Sabaudia, che asseverinéoomita delle opere realizzate agli strumenti
urbanistici adottati o approvati ed ai regolameudiiizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di
sicurezza e quelle igienico — sanitarie.

3. La denuncia di inizio attivita & corredata dallicazione dellimpresa cui s’intende affidare i
lavori e dalla relativa documentazione previstd aldicolo 3 del D. Lgs. 494/96 e s.m.i., ed &
sottoposta al termine massimo di efficacia pareanni.

Scaduto tale termine, la realizzazione dellaepaon ultimata dell'intervento € subordinata a
nuova denuncia.

4. L'interessato deve comunicare al Comune la dellzavvenuta ultimazione dei lavori.

5. Qualora 'immobile oggetto dell'intervento siatt®posto ad un vincolo la cui tutela compete,

anche in via di delega, al Comune, il termine enta giorni di cui al punto 2 decorre dalla data
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del rilascio del relativo Nulla Osta. Ove tale atton sia favorevole, la denuncia e priva di
effetti.

. La sussistenza del titolo di denuncia di inigitivita € provata dalla copia della denuncia da cu
risulti la data di ricevimento da parte del Comuiedenco degli allegati presentati a corredo del
progetto, l'attestazione del professionista altditenonché gli atti di assenso eventualmente
necessari. L'Ufficio Tecnico Comunale definiscent®dalita formali che attestino I'avvenuta
presentazione di quanto sopra.

. Il Dirigente o il Responsabile del competentdidif Tecnico Comunale, ove entro il termine
indicato al punto 2 sia riscontrata I'assenza da unpiu delle condizioni stabilite, notifica
all'interessato l'ordine motivato di non effettuare previsto intervento. In caso di falsa
attestazione del professionista abilitato inforraatbrita giudiziaria ed il consiglio dell'ordine o
collegio di appartenenza. E’ fatta salva la po$igdbdi ripresentare nuova denuncia di inizio
attivita, con le modifiche e le integrazioni ne@ess per renderla conforme alla normativa
edilizia ed urbanistica.

. Ultimato l'intervento, il progettista o altrodeico abilitato rilascia il certificato di collaudo
finale, da presentarsi allo Sportello Unico perdilzia, con il quale si attesta la conformita

dell'opera al progetto presentato con la denuniciaizio attivita.
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TITOLO Il - NORME PROCEDURALI DURANTE L’ESECUZIONE DEl
LAVORI

ART. 49 — COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

. Il titolare del permesso di costruire deve coitare al Comune la data di inizio dei lavori a
mezzo raccomandata, o mediante consegna a manwotatqlo comunale ed allo Sportello
Unico per I'Edilizia, se istituito, utilizzando apgito modello predisposto dall’Ufficio Tecnico
comunale, sottoscritto anche dal Direttore dei lkawo dall'lmpresa esecutrice, fatto salvo
guanto disposto nell’art. 94 del D.P.R. n. 380/01.

. Ai fini del presente Regolamento Edilizio, ilrBitore dei Lavori, il Responsabile della Sicurezza
ed ogni altra figura professionale prevista dadiggi vigenti, devono essere nominati e indicati
nella comunicazione di inizio lavori di cui al ponprecedente, per tutte le opere soggette a
permesso di costruire, nonché per quelle operecolmolgono aspetti igienici e di sicurezza
delle costruzioni.

. Le figure professionali di cui al punto prece@etiovranno possedere idonea qualifica rispetto ai
lavori da dirigere e controllare, nellambito delempetenze professionali di ciascun Ordine o
Collegio.

. Qualunque variazione degli operatori interesaatiavori deve essere comunicata all’'Ufficio
Tecnico Comunale entro 15 giorni.

. Alla comunicazione di inizio lavori dovranno ess allegate, quanto richiesto dal tipo di
intervento:

a) verbale, sottoscritto dal Titolare del permessodditruire, dall'impresa esecutrice e dal
Direttore dei Lavori, con lindicazione delle quote livello e di linea riferite ai
capisaldi individuati ed alle opere di urbanizzagoesistenti, con dichiarazione di
conformita al progetto approvato. |l personale 'deliministrazione comunale puo
verificare in cantiere ed in qualunque momento daleumento;

b) se non inviata precedentemente, documentazionstaite il deposito del progetto
inerente il contenimento dei consumi energetici ed drogetto dell'impianto di
riscaldamento, ai sensi della normativa vigente;

c) la documentazione di cui all'articolo 3 del D. Lg494/1996 e s.m.i. (DURC e
dichiarazioni delle imprese esecutrici sull’organienedio annuo e sul contratto

collettivo applicato ai lavoratori dipendenti);
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d) copia della denuncia delle opere in cemento arrodta struttura metallica presentata
presso lo Sportello Unico per I'Edilizia munita daleventivo N.O. Regionale per le
costruzioni in zona sismica (articoli 65 e 94 D.F3R0/01);

e) Documentazione di previsione di impatto acusticah& con riferimento all’attivita di
cantiere (nei casi previsti dal D.P.C.M. 01/03/9ad#a legge 26.10.95 n. 447);

f) Autorizzazione alle emissioni in atmosfera, ai seesD.P.R. 203/88;

g) Quant’altro richiesto nell’atto abilitante all’esetone dei lavori.

. La mancata presentazione anche di uno soloateindenti dovuti sara sanzionato ai sensi del

presente regolamento, come indicato nella partataui

ART. 50 - PROROGA DEI TERMINI DI INIZIO ED ULTIMAZI ONE DEI LAVORI

. | termini di inizio e di ultimazione dei lavgoossono essere prorogati nei casi e con le modalita
previste dall'art. 15 del D.P.R. 6 giugno 200180.3
. La richiesta di proroga deve essere presentat@i@mente alla scadenza dei termini stessi e

deve essere accompagnata da specifica e documesitatiane sui motivi del ritardo.

ART. 51 — VARIANTI Al PROGETTI

. Le varianti al progetto approvato possono essexenegali e non essenziali.
. Sono varianti essenziali al progetto approvatolqudfinite dall’art. 32 del D.P.R. 380/2001. Le
suddette varianti debbono essere richieste e cemgena dell'esecuzione dei relativi lavori e
comportano il rilascio, da parte del Comune, dinuovo permesso di costruire, sostitutivo di
guello precedente, con I'indicazione di nuovi terndi inizio e fine lavori.
Ai sensi dell'art. 17 della L.R. n° 15/2008 si hariazione essenziale al progetto approvato
guando si verifica una o piu delle seguenti coraiizi
a) modifiche delle destinazioni d'uso, con 0 senzarefecio preordinate, quando per le
modifiche stesse é richiesta, ai sensi dell’ altich terzo comma della L.R. 36/87, il
permesso di costruire;
b) aumento superiore al 2 per cento del volume adrlperficie lorda complessiva del
fabbricato;
¢) modifica dell’altezza quando, rispetto al progetpprovato, questa sia superiore al 10%
sempre ché rimanga inalterato il numero dei piani;
d) modifica della sagoma quando la sovrapposiziorgudila autorizzata, rispetto a quella
realizzata in variante, dia un’area oggetto di aadne (in debordamento od in

rientranza) superiore al 10% della sagoma stessa,;
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e) modifica della localizzazione quando la sovrapdosi della sagoma a terra
dell'edificio autorizzato e di quello realizzatogrpeffetto di rotazione o traslazione di
guesto, sia inferiore al 50 per cento;

f) mutamento delle caratteristiche dell'intervento lieai assentito in relazione alla
classificazione dell'articolo 3 del D.P.R 380/2@9%s.mm.ii.;

g) violazione delle norme vigenti in materia di eddi antisismica quando non attenga a
fatti procedurali.

La modifica della localizzazione del fabbricato reomunque considerata variante essenziale
guando, a prescindere dai limiti stabiliti nel coenr, lettera f), rimangono invariate le
destinazioni d’'uso, la sagoma, il volume,le supgrfaltezza della costruzione e sempre che la
nuova localizzazione non contrasti con leggi noemegolamenti. Non si ritengono comunque
variazioni essenziali quelle che incidono sullatardelle cubature accessorie, sui volumi tecnici
e sulla distribuzione interna delle singole unh#ative.

Gli interventi di cui al comma 2, effettuati su iwlnili sottoposti a vincolo storico, artistico,
architettonico, archeologico, paesistico ed amkaént nonché su immobili ricadenti in aree
naturali protette nazionali e regionali, sono catesiate in totale difformita del titolo abilitativi.
Tutti gli altri interventi sui medesimi immobiliiso considerati variazioni essenziali.

. Sono varianti non essenziali quelle ricadenti nalgli casi ed in particolare:

a) Quelle in corso d’'opera a seguito di interventiittegati con permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita, presentate prima dedlzadenza dei relativi atti, con le
modalita e procedure conformi al presente Regoléonexh alle norme vigenti.

Le varianti, ferme restando le limitazioni e glibdighi in esse contenuti, sono ammesse senza
preventivo titolo autorizzativo o adempimenti pnahari.

Le medesime sono eseguibili sotto la diretta resabifita del direttore dei lavori, fermo
restando I'obbligo di richiederne I'approvazionediodenunciarle prima della dichiarazione di
ultimazione dei lavori.

In caso di richiesta presentata oltre detto ternsingpplica la sanzione amministrativa pari a €
516,46.

La notifica di accoglimento o di presa d'atto dittdevarianti agli interessati, da parte del
Responsabile di procedimento, costituisce la cammhe del procedimento amministrativo
sostituendo ogni provvedimento autorizzativo sereessita di ulteriori adempimenti.

Le varianti relative a denunce di inizio attivitagsono essere presentate anche contestualmente
all'inoltro del certificato di collaudo finale.

In nessun caso la presentazione di varianti inccdispera che eccedono i limiti di cui sopra
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legittima I'esecuzione di opere difformi da quglieviste nell’atto amministrativo originario.
Dette varianti non potranno essere eseguite priraadvenuto rilascio di un nuovo
provvedimento secondo le procedure di approvazgtabilite per le nuove istanze. Per le
varianti ai permessi di costruire od agli intervetd effettuarsi con le procedure stabilite per le
denunce di inizio attivita, i relativi lavori nonopsono essere iniziati prima di 30 giorni
dall'avvenuto deposito.

Le determinazioni del Responsabile del procedimesuntoprogetto di variante o il rilascio dei
relativi atti amministrativi non modificano in aleumodo i termini di validita e di decadenza
previsti per il progetto originario.

| progetti di variante sono ammessi se presentangpdella scadenza della data di scadenza
degli atti originari.

b) Quelle non ricadenti nei casi di cui al punto 2o@ nicomprese fra quelle sopra definite
in corso dopera. Dette varianti debbono esseréniegste e concesse prima
dell’'esecuzione dei relativi lavori.

Le varianti non essenziali, qualora non soggeti2.laA., comportano il rilascio di un nuovo
permesso di costruire, che si affianca al precedsehza modificarne i termini di inizio e di fine
dei lavori.
. La documentazione necessaria per la richiestapgioapzione delle varianti ai progetti approvati
e la seguente:

a) per le varianti di cui al comma 2, la medesimaudiat precedente art. 49.3;

b) per le varianti di cui al comma 3:
- domanda al Comune:

- elaborati grafici nei quali siano evidenziate leiaati richieste (colore giallo per le

opere non eseguite o da demolire, colore rossquuete da realizzare);

- gl altri elaborati previsti dall'art. 49.3 nel aashe la variante incida sull'impostazione
dei calcoli, relazioni, ecc..

. Non si procede alla demolizione ovvero allapgfione delle sanzioni di cui agli articoli

precedenti nel caso di realizzazione di variantirché esse siano conformi agli strumenti

urbanistici ed ai regolamenti edilizi vigenti e nan contrasto con quelli adottati, che non

comportino modifiche della sagoma né delle supetfiti e non modifichino la destinazione

d’'uso delle costruzioni e delle singole unita immiald, nonché il numero di queste ultime, e

sempre che non si tratti di immobili vincolati ansi del D. Lgs 42/2004.

Le varianti non devono comunque riguardarerugnti di restauro, come definiti dall’art. 3,

lettera c) del D.P.R 380/01.
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6. La richiesta e gli elaborati grafici devono esdgmati dal titolare del Permesso di Costruiad d

progettista della variante e devono rispettarelene vigenti in materia di bollo.

ART. 52 —- DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE IN CANTIERE

1. Nel corso dello svolgimento delle opere, deveassere sempre reperibili in cantiere i seguenti

2.

documenti:

copia del permesso di costruire o della D.I.A. ¢udi gli elaborati grafici allegati, I'elenco
di quanto presentato a corredo del progetto, nogtihditri atti di assenso eventualmente
necessari;

copia della denuncia delle opere in cemento armat® struttura metallica presentata presso
lo Sportello Unico per 'Edilizia munita del prewero N.O. Regionale per le costruzioni in
zona sismica (articoli 65 e 94 D.P.R. 380/01);

copia della documentazione relativa alla progetteazied al coordinamento per la sicurezza
nei cantieri di cui al Decreto Legislativo 14 agodi996 n. 494 (nei casi previsti dalle

vigenti normative).

In ogni cantiere deve essere apposto - alllester ben visibile - un tabellone di idonee

dimensioni nel quale debbono essere indicati:

l'oggetto e la descrizione dell'opera con la speEcidestinazione d'uso;

il Titolare del permesso di costruire o della D.lodn gli estremi degli stessi;
il progettista con il numero di iscrizione allo sgiEo Albo;

il direttore dei lavori con il numero di iscriziom#lo specifico Albo;

I'impresa esecutrice con gli estremi della sedelle 8pecifiche iscrizioni;

I soggetti previsti dal D. Lgs. 14 agosto 19969 € s.m.i., ove hominati.

ART. 53 — SICUREZZA E DISCIPLINA GENERALE DEI CANTI ERI

1. Ferma restando la disciplina di cui al D. Lgé.ajosto 1996 n. 494 e s.m.i, nell'esecuzione degli

interventi edilizi devono essere osservate tuttealgtele atte ad evitare ogni pericolo e danno a

persone e cose ed attenuare, per quanto posghihmlestie che potrebbero derivare a terzi.

ART. 54 — STRUTTURE PROVVISIONALI E RECINZIONI PROV_ VISORIE

1. Nel caso di sopraelevazione di edifici esistetdivranno essere preventivamente predisposte

tutte le opere provvisionali utili ad evitare petice molestie all'interno dei piani sottostanti e
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degli spazi esterni circostanti, impedendo in patéire la formazione di eventuali infiltrazioni
nel corso della manomissione delle coperture caiggn

. Nel caso di interventi posti in fregio a spapeui al pubblico, il titolare deve chiudere con
adeguata recinzione il luogo destinato all'opetmgd i lati prospicienti gli spazi stessi;
I'incolumita pubblica deve essere sempre e costate salvaguardata, e deve essere assicurata
la possibilita di transito ed evitati i ristagnaddua.

. Le recinzioni provvisorie, di aspetto decorosigvono avere un'altezza non inferiore a mt. 2 ed
essere realizzate secondo allineamenti e modaétrptte dal Comune; eventuali aperture poste
lungo le recinzioni provvisorie dovranno aprirsirs@ l'interno o scorrere parallelamente alle
stesse.

. Gli angoli o le sporgenze delle recinzioni prgevie devono essere evidenziati mediante
zebrature e segnaletica stradale; in particolare tali angoli o sporgenze dovessero presentarsi
in prossimita di luoghi aperti al pubblico, corrdi@bbligo di collocare in idonea posizione un
adeguato numero di luci rosse da tenersi accesk stegsi orari imposti all'illuminazione
pubblica.

. Tutte le strutture provvisionali (ponti di sead, impalcature, rampe, scale, parapetti, ecc.)
devono avere requisiti di idoneita statica e priotgz conformi alle disposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

. Il punto piu basso delle opere sovrastanti ghi@perti al pubblico non deve risultare inferiare
mt. 4 dal suolo ed avere il piano inferiore castrin modo da riparare con assoluta sicurezza lo
spazio sottostante.

. I Comune ha comunque la facolta di dettareiqetri prescrizioni fissando i termini per

I'esecuzione e riservandosi eventuali interverdiisovi a spese degli interessati.

ART. 55 — BONIFICA DEI TERRENI E MATERIALE DI RISUL TA

. Prima di intraprendere qualsiasi attivita edie implichi un movimento di terra, e fatto obbligo
di procedere ad un'accurata indagine del sito gemmosia in merito a quanto previsto dalla L. 2
febbraio 1974 n. 64 e dal D.M. 11 marzo 1988 agliisizione dei dati geotecnici utili alla
precisa conoscenza dell'interazione tra il terrdinfondazione e la struttura muraria sovrastante,
sia in merito all'analisi per il ritrovamento di tegali inquinanti, deflagranti, ecc., per i quali
indispensabile la preventiva bonifica, che develtase dichiarata e documentata.

. E fatto obbligo di individuare gli eventuali Bugervizi esistenti, attraverso un'esauriente

conoscenza del sito, dal reperimento di specifactografia presso gli Enti competenti.
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3. Salvo diverse modalita di riutilizzo, espressataepreviste nel progetto approvato e previa
acquisizione del parere dellARPA, tutti i materidi risulta dagli scavi, dalle rimozioni e dalle
demolizioni saranno trasferiti alle pubbliche drsdae autorizzate, mentre i rifiuti di tipo
speciale dovranno essere trattati in cantiereca&@rsu automezzo, trasportati e smaltiti solo ad
opera di personale specializzato. Nelle opere diadligione dovranno essere privilegiate le
operazioni rivolte alla separazione dei materiafigllta in funzione di un eventuale riciclaggio.

4. L'accumulo temporaneo di materiali provenierdi attivita edili € obbligatoriamente limitato
all'area di cantiere. Solo nel caso di assolutaessta, il Dirigente competente, su richiesta
dell'interessato, puo autorizzare il deposito terapeo dei materiali, e relative operazioni di
scarico e carico, in area comunale o privata opparhente individuata e resa interdetta al
pubblico transito in conformita al Regolamento diia Urbana e del Codice Stradale.

Il ripristino dell’area, I'eventuale bonificale smaltimento dei rifiuti di qualsiasi genere iganti
dall'attivita edilizia dovra avvenire secondo leegerizioni del D.Lgs. 3 aprile 2006 n.152
"Norme in materia ambientale” e successive integnaze modificazioni, usando tutte le
necessarie cautele al fine di evitare I'inquinaroatdi suoli e della falda.

5. Ai sensi del D.Lgs. 3 aprile 2006 n.152 "Normeniateria ambientale” e successive integrazioni
e modificazioni, in caso di inadempienza, gli imgti di ripristino ambientale dell’area,
compresa l'eventuale bonifica, saranno realizzatffidio dal Comune in danno dei soggetti
responsabili e con recupero delle somme anticipgt€omune puod richiedere il deposito

cauzionale e/o di una fideiussione.

ART. 56 — OPERAZIONI DI SCAVO

1. Tutti gli scavi utili alla realizzazione di unugjsiasi intervento edile devono essere eseguié ne
piu assoluta sicurezza, sia per cio che riguardeekone dello scavo stesso nell'assegnazione
dell'inclinazione delle pareti di taglio (conoscandella stratigrafia del terreno, dell'altezza di
falda e sue oscillazioni, ecc.), sia per cio clggarda la situazione dei manufatti e dei carichi
d'esercizio in prossimita del ciglio dello scavtafdlita delle strutture e delle finiture di edific
infrastrutture, impianti, carrabilita del suolo wio al bordo, ecc.).

2. Tutti gli scavi, ed in particolare quelli posiimargini di spazi aperti al pubblico, devono esse
adeguatamente protetti da transenne e segnaladipdasiti cartelli che ne identifichino la
tipologia e pericolosita a chiunque si possa aneic.

3. Nel corso delle attivita edili che comprendahonantenimento, anche limitato nel tempo, di
scavi aperti e di sistemi di aggottamento dell'acqel terreno per il temporaneo abbassamento

del livello della falda freatica, e fatto obbligacontrollo di tale livello in almeno una posizigne
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con la registrazione giornaliera del dato, tratcrih apposito registro da conservarsi tra i
documenti di cantiere.

. Nelle opere di demolizione, in particolare neailmozione di materiali voluminosi e pesanti,
nonché nelle opere di scavo oltre i 3 mt. dal piemmpagna e nelle opere di sottofondazione e
fondazione profonda, e obbligatoria un'indagineogittiva dello stato di tutti i manufatti
circostanti (fabbricati, infrastrutture, sottoseiyiecc.) ed &€ dovuta ogni cautela atta ed evitare
danni a persone e cose attraverso vibrazioni otiseenti nel terreno, eccessivo abbassamento
del livello della falda freatica, emissioni rumogpgmissioni di polveri e fumi, ecc.

. E assolutamente vietato addossare materialeialsigsi genere alla base degli alberi o delle
aiuole, salvo autorizzazioni specifiche.

. Nell'ambito di cantieri o nei lavori di posa idnpianti o strutture in soprassuolo, le alberature
dovranno essere salvaguardate con l'uso di pratezdo idonei accorgimenti; dovranno
pertanto essere rispettate le disposizioni spé@figortate al successivo art. 91.

. Nell'installazione di manufatti (chioschi, ediepecc.) e cantieri, oltre a quanto specificaarap
non si deve ledere I'apparato radicale aereo ddbéri presenti nel luogo. Nella richiesta di
installazione di manufatti dovranno essere indiaatihe gli ingombri in altezza.

. Al termine dei lavori dovranno essere ripristenie condizioni iniziali dell'area occupata e dell
fasce di contorno per il recupero ambientale eificumita di ripristino entro 30 giorni dalla fine
dei lavori. A garanzia di quanto sopra, e per qasticolari, potra esser chiesto all’esecutore
delle opere da parte del’ Amministrazione comunaleongruo deposito cauzionale.

. La destinazione, espressamente prevista neetpoogpprovato, delle terre e rocce da scavo, dei
residui della lavorazione della pietra per rinterrempimenti, rilevati e macinati, oppure la
ricollocazione in altro sito, potra avvenire soleeyga acquisizione del parere dellARPA,
secondo le modalita e la tempistica prevista dald®. 3 aprile 2006 n.152 "Norme in materia

ambientale" e successive integrazioni e modifigazio

10. Devono essere comunque rispettate le presoriziabilite dal Regolamento di Polizia Urbana.

ART. 57 — RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI, STORICI ED ART ISTICI

1. | provvedimenti abilitativi riguardanti immob#iituati in zone sottoposte a vincolo archeologico,

che prevedono scavi di profondita superiore ad ItBi0, sono subordinate al parere della
competente Soprintendenza, da richiedere a cuttgalale dell'istanza stessa.

2. Restano esenti dall'obbligo della denunciargénventi preordinati alla manutenzione ordinaria e

straordinaria di strutture ed impianti gia esisteet sottosuolo.
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3. Il titolare del permesso di costruire o dellanaigcia di inizio attivita deve comunicare alla
Soprintendenza competente ed allo Sportello Uracdalta di inizio dei lavori di scavo con un

anticipo di almeno 15 giorni.

ART. 58 — OCCUPAZIONE E MANOMISIONE DI SUOLO PUBBLI CO

1. Tutti gli interventi edilizi che comportino lamporanea occupazione o manomissione del suolo
pubblico o che prevedano la realizzazione di strattemporanee a sbalzo aggettanti su area
pubblica sono subordinati ad autorizzazione ches dssere richiesta mediante apposita istanza
agli uffici comunali competenti.

2. L’abbandono ed il deposito incontrollato diutfisul suolo e nel suolo sono vietati. Gli intertie
di ripristino del suolo pubblico, I'eventuale band e lo smaltimento dei rifiuti di qualsiasi
genere derivanti dall'attivita edilizia dovrannosege eseguiti dai soggetti responsabili e
dovranno essere condotti nel pieno rispetto di suarevisto dal D. Lgs. 3 aprile 2006 n.152
"Norme in materia ambientale" e successive integnaz modificazioni, e del regolamento dei
rifiuti comunale, usando tutte le necessarie caustlfine di evitare I'inquinamento dei suoli e
della falda. In caso di inadempienza, tali intetvearanno realizzati d’ufficio dal Comune in
danno dei soggetti responsabili e con recupere gelinme anticipate. Il Comune puo richiedere

il deposito cauzionale e/o di una fideiussione.

ART. 59 — CONDUZIONE DEL CANTIERE

1. In ogni intervento edilizio debbono essere adettutte le necessarie precauzioni per garantire
l'igiene e l'incolumita dei lavoratori e dei citteu nel rispetto delle norme vigenti.

2. Il costruttore, il proprietario ed i tecnici adt, nellambito delle loro rispettive competenze
mansioni, sono responsabili della conduzione deorlae di quanto ne deriva ai fini della
responsabilita verso terzi.

3. Ogni cantiere deve essere organizzato, recietatantenuto libero da materiali inutili o dannosi,
per tutta la durata dei lavori, con segnalazionpdiicolo e di ingombro diurne e notturne,
integrate da illuminazione stradale, gestite datrtore che ne e responsabile. Le segnalazioni
dovranno essere conformi alle Norme del Regolaméinidtuazione del Codice della Strada.

Le recinzioni di cantiere devono essere datiatgorte e cancelli apribili esclusivamente verso
l'interno, dotati di idonee apparecchiature di chita per garantirne I'inaccessibilita nei periodi
di sospensione del lavoro e per impedire l'intrammee dei non addetti ai lavori.

Il cantiere deve essere dotato di idonei gergienici e di ogni altra attrezzatura di sicuiraz

conforto per le maestranze impiegate, previstadadjenti disposizioni.
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Immediatamente dopo l'ultimazione dei lavdrgostruttore deve provvedere alla rimozione di
tutte le opere provvisionali di cantiere, restitdenalla circolazione il suolo pubblico
eventualmente impegnato, libero da ogni ingombrorgskdimento.

Trascorso un mese dalla fine dei lavori sertailccostruttore abbia provveduto a quanto sopra,
il Responsabile del Servizio Tecnico potra ordinBesecuzione d'ufficio a tutte spese del
proprietario, fatte salve le sanzioni previste@albrme vigenti.

. | materiali di demolizione debbono essere fateéndere previa bagnatura a mezzo di apposite
trombe o recipienti per evitare il sollevamentdel@lolveri. | restauri esterni di qualsiasi genere
ai fabbricati prospicienti alle aree pubbliche @@ al pubblico, potranno effettuarsi solamente
con opportune protezioni dei fabbricati medesindempedire la propagazione di polveri.

. | materiali di demolizione ed, in genere, diulia dei cantieri, devono essere smaltiti nelle
apposite discariche autorizzate secondo le préscrizielle leggi vigenti, in ragione della
diversa natura dei materiali.

E’ fatto esplicito divieto di interrare taliateriali.

. Nel caso di interventi prospicienti aree pubii@icle recinzioni, anche provvisorie, dovranno
garantire decoro e sicurezza per i cittadini. $dizzate in zone di particolare interesse urbano o
ambientale, dovranno essere definite con specdisegno progettuale da allegare in sede di
permesso di costruire.

. Qualora i lavori si svolgano in zone particolante impegnative sotto il profilo della viabilita
veicolare o pedonale, il Responsabile del Serviaonico ha facolta di prescrivere particolari
accorgimenti e limitazioni per la gestione e fumalita del cantiere e dei lavori medesimi, al

fine di garantire la pubblica incolumita o altrpasti attinenti al pubblico interesse.

TITOLO Il =VIGILANZA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

ART. 60 — VIGILANZA E RESPONSABILITA’

. Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico esercitavigilanza sull'attivita urbanistica ed edilizialsu
territorio comunale attraverso gli ufficio a ciceposti.

Il personale incaricato dal’Amministrazione aomale, munito di idoneo documento di
identificazione, ha la facolta di compiere visits pantieri in qualsiasi momento, per accertare la
conformita delle opere al permesso di costruirell® denuncia di inizio attivita, nonché ai
relativi allegati documentali e progettuali.

. Il titolo abilitativo a costruire, la copia ddisegni approvati o consegnati allegati, nonché la

documentazione relativa a pareri e vincoli, devessere tenuti in cantiere ad uso degli incaricati
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alle verifiche.

4. Il cantiere deve essere provvisto di tabellabites ed indelebile con indicazione dell'oggetto
dell'intervento, degli estremi del permesso di nast o D.l.A., dei nominativi completi degli
indirizzi, del committente, del progettista, deletiore dei lavori, delle ditte esecutrici, del
responsabile del cantiere, del responsabile d&laé&xza, degli installatori. Per le Imprese deve
essere indicato altresi il numero della Cassa Edidée cartello € esente dal pagamento della
tassa sulle pubbliche affissioni.

Se i lavori vengono condotti in economia, t@teostanza sara chiaramente indicata sulla &bell
di cui trattasi.

5. Qualora i lavori vengono interrotti, dovranno essadottate le precauzioni necessarie a garantire
la sicurezza, l'igiene ed il decoro. In difetto,Responsabile del Servizio Tecnico ingiunge gli
opportuni provvedimenti in danno del Titolare desyvedimento abilitativo.

6. Nel caso dell’esecuzione di opere su immobili p#anti o resi pericolanti dai lavori in
corso,qualora vengano riscontrate gravi situazéirinadeguatezza statica, si procedera come
seqgue: il Direttore dei Lavori, adottati gli oppaort provvedimenti cautelativi urgenti, prima
della demolizione delle strutture di cui era previs progetto la conservazione, dovra richiedere
un sopralluogo all’'Ufficio Tecnico Comunale, perncordare le modalita di intervento piu
opportune in relazione alla particolare situazione.

In presenza di demolizioni ingiustificate enqreventivamente autorizzate, saranno applicate le
sanzioni di legge per le opere eseguite in difftdntotale o con variazioni essenziali, ovvero

senza titolo abilitante.

ART. 61 — PROVVEDIMENTI PER INTERVENTI NON AUTORIZZ ATI OD ESEGUITI
IN DIFFORMITA’

1. Per l'attivita di vigilanza si applicano le namstabilite dagli artt. 27 e ss. del D.P.R. 6 gaugn
2001 n. 380 e successive modificazioni e integrazedalla L.R. 11 Agosto 2008, n.15.

2. | provvedimenti e le sanzioni per gli intervembin autorizzati o eseguiti in difformita sono duel
previsti dal Titolo IV del D.P.R. 6 giugno 2001380 e successive modificazioni e integrazioni,
e dalla L.R. 11 Agosto 2008, n.15

ART. 62 — TOLLERANZE DI CANTIERE

1. Nella realizzazione delle opere edili, tenutatoadei criteri di tolleranza normalmente in uso pe

I dati quantitativi, non sono soggetti a provvednthesanzionatori e costituiscono tolleranza di
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cantiere la diversa ubicazione e la modifica déifeensioni planivolumetriche non eccedenti il
2%.

2. Al fine di favorire la costruzione di edifici lsasso consumo energetico, sono fatte salve le
prescrizioni della Legge Regionale 27 maggio 2008 articolo 12 e dall'art.11 del D.Igs 30
maggio 2008, n.115.
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TITOLO IV — CONCLUSIONE DEI LAVORI

ART. 63 — COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

1. L'ultimazione dei lavori deve essere effettuatdro il termine previsto dal permesso di costruire

e comunicata al Comune entro 15 giorni inviandooafp modello predisposto dallo SUE

mediante raccomandata con ricevuta di ritorno o aman debitamente firmato dal Titolare

dell’atto, dal direttore dei lavori e dal legal@paesentante dell'impresa esecutrice dei lavori.

2. Ai fini del rilascio del certificato di agibibt, il titolare del permesso di costruire o delldA.

deve presentare allo SUE i seguenti documenti:

a)

b)

d)

f)

9)

scheda tecnica descrittiva di cui al successivo @nt dellimmobile realizzato,
debitamente sottoscritta dal titolare del permeBsmstruire, e da un tecnico abilitato,
anche ai fini della responsabilita di cui alla#81 del Codice Penale, ovvero
dichiarazione di conformita di cui all’articolo 2paragrafo 1 lettera b) DPR 380/01;
certificato di collaudo statico delle opere in clomgerato cementizio armato o a
struttura metallica, di cui all'articolo 67 del DPB80/01., ove presenti, oppure
attestazione di idoneita statica per tutti gliiattterventi;

certificato del competente ufficio tecnico regianattestante la conformita delle opere
eseguite nelle zone sismiche alle disposizionegiyé;

certificato finale di prevenzione incendi (in aszmlel certificato, copia della richiesta
di collaudo presentata ai V.V.F.) o dichiaraziosettoscritta congiuntamente dal
titolare del permesso e del direttore dei lavone ¢opera non € soggetta a specifica
certificazione sul rispetto delle norme antincendio

dichiarazione di conformita dell'impianto termicadell'isolamento termico, ai fini del
contenimento dei consumi energetici e della ced#ione energetica ai sensi dell’art. 6
del D.Igs 19 agosto 2005, 192.. Nella dichiarazidimapresa esecutrice e il direttore
dei lavori devono certificare sotto la propria r@sgabilita, ciascuno per gli obblighi
che gli competono, la rispondenza dei lavori edeglia documentazione depositata in
Comune,;

dichiarazione di conformita degli impianti tecnaldginstallati nellimmobile ai sensi
degli articoli 113 e 127 del D.P.R 380/01. Nellechiarazioni ciascuna impresa
installatrice dovra certificare di aver eseguiimpianto utilizzando materiali certificati
e messi in opera a regola d’arte;

autorizzazione allo scarico in atmosfera ai seasDdP.R. 24/5/88 n. 203;

81



h) domanda di allacciamento degli scarichi proveniatdl fabbricato alla fognatura
comunale per gli insediamenti civili, o in assexzgubblica fognatura autorizzazione
allo scarico delle acque reflue;

i) dichiarazione del tecnico dotato di abilitazionerida rispetto all'intervento richiesto
resa ai sensi dell’art. 11 del D.M. 14/6/1989 n6 Z8uperamento ed eliminazione
barriere architettoniche);

j) documentazione comprovante I'avvenuta iscrizion€athsto dellimmobile realizzato
ai sensi delle normative vigenti, comprensiva delémimetrie;

k) autorizzazione all’esercizio ed impiego dellimpi@amascensore;

[) certificazione energetica degli edifici, come pstei dall’articolo 282 della legge
n°244/2007, redatta secondo i criteri e le metagieldi cui all’art. 4 comma 1 del D.
Lgs 19 agosto 2005 n. 192 e successive modificgZjper tutti i P.d.C. rilasciati dopo
I'8.10.2005) o dichiarazione, sottoscritta congameénte dal tecnico che I'opera non é
soggetta a specifica certificazione.

ART. 64 — SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA

1. Per ogni immobile oggetto di intervento ediliziovdeessere compilata o aggiornata se esistente,
una scheda tecnica descrittiva, articolata pefiviersie unita immobiliari che la compongono,
sottoscritta da un tecnico abilitato incaricato g@abprietario o dai soggetti aventi titolo
all'intervento edilizio. Tale Scheda e redatta aWhse di apposito modello predisposto dal
Comune e sottoscritta per gli effetti di cui alt:a481 del Codice Penale.

2. Lascheda deve contenere:

a) i dati catastali e urbanistici utili alla esattadinduazione dellimmobile stesso, con
I'eventuale riferimento all’'unita edilizia originar,

b) i dati metrici e dimensionali previsti dal progettoealizzati;

c) un quadro riepilogativo relativo ai diversi reqgtiiiogenti e raccomandati, ai livelli
previsti dal Regolamento Edilizio per quel tipoagiera, ai livelli dichiarati in sede di
progetto e alle prestazioni fornite dall’'opera izzdta;

d) gli elementi utili alle verifiche in merito ai regpiti previsti dalla normativa vigente in
materia di igiene e sicurezza nei luoghi di vii &avoro.

3. La scheda dovra altresi contenere la dichiarazidneonformita, resa dal professionista
incaricato, per gli effetti dell'art. 481 del Codi®enale, che sono stati regolarmente effettuati
tutti i controlli in corso d’'opera e finali, presttr dal Regolamento Edilizio e che l'opera

realizzata e conforme al progetto approvato edvai@anti autorizzate, nonché delle norme di
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sanita e sicurezza.
4. La scheda tecnica € il documento necessario peiladcio del certificato di agibilita e
conformita edilizia di cui agli articoli successivi

5. La scheda tecnica dovra essere compilata all’aila éine dei lavori:

per tutte le unita immobiliari per le quali sito richiesto il permesso di costruire;

per tutti i cambiamenti di destinazione d'uso at@mportino variazioni di classe o

categoria catastale;

per la realizzazione di pertinenze che produ@amoento di superficie o di volume;

in tutti i casi in cui si prevede il rilasciold=ertificato di agibilita e conformita edilizia;

in tutti gli altri casi previsti dal’Amministraone comunale.

Per gli accertamenti di conformita di cuiaat. 36 del D.P.R. 380/01, la scheda tecnica dovr
essere presentata al momento del ritiro del tewiditativi a costruire.

6. Gli interventi soggetti ad autorizzazione, con asidne di quelli di restauro e risanamento e/o
riguardanti attivita classificate, non sono soggattobbligo della compilazione della scheda
tecnica descrittiva, fatto salvo I'aggiornamentadella eventualmente esistente.

7. In particolare, in caso di aggiornamento della dehesistente, la stessa verra presentata al
Comune unitamente alla dichiarazione di confornditacui al comma 3 per il rilascio del
certificato di agibilita, secondo le procedure dii & successivo art. 68.

8. Nel caso in cui non sia obbligatoria la compilagotella scheda deve essere prodotta una
dichiarazione del Direttore dei Lavori, per gliedtf dell’art. 481 del Codice Penale, attestante
che I'opera realizzata e conforme al progetto da#ato.

9. Copia della scheda e conservata a cura del Contgeaitasciata a richiesta dei soggetti aventi
titolo.

10.La mancata compilazione o aggiornamento della schemtnica descrittiva costituisce
violazione del presente Regolamento Edilizio ed@gstta alle relative sanzioni, a carico del

titolare del provvedimento abilitativo e del teamioadempiente.
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TITOLO V — AGIBILITA DEGLI EDIFICI

ART. 65 — CERTIFICATO DI AGIBILITA’

. Il certificato di agibilita edilizia & definite normato dagli articoli 24 e 25 del Testo Unico
dell’edilizia.
. Il certificato di agibilita attesta che l'opemdilizia corrisponde al progetto regolarmente
approvato dal punto di vista dimensionale, prestade e delle prescrizioni urbanistico —
edilizie.
. Il certificato di agibilitd vale come dichiarane di abitabilita o usabilita nei modi stabilitald
D.P.R. 380/01. Esso, tuttavia, non vale quale rea#i@zione sanitaria, o di altra autorita,
necessaria per l'esercizio di attivita economichdaworative per le quali I'attivazione e
subordinata a specifiche autorizzazioni o nulla.ost
. Il certificato di agibilita attesta la sussistandelle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita
risparmio energetico degli edifici e degli impianggli stessi installati, valutate secondo quanto
dispone la normativa vigente.
. Il certificato di agibilita viene rilasciato dBlirigente o dal Responsabile del competente wffici
comunale con riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali opalh;

c) interventi sugli edifici esistenti che possamituire sulle condizioni di sicurezza, igiene,

salubrita, risparmio energetico degli edifici e lile@gpianti negli stessi installati;

. Con riferimento agli interventi di cui al comrBail soggetto titolare del permesso di costruire 0
il soggetto che ha presentato la denuncia di ira#tioita, o i loro successori 0 aventi causa, sono
tenuti a chiedere il rilascio del certificato diilsitita. La mancata presentazione della domanda
comporta I'applicazione della sanzione amministeatpecuniaria da 77 a 464 Euro, come
stabilito dall'art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001380 e successive modificazioni e integrazioni.
. Per le opere eseguite mediante denuncia doiwittivita, non rientranti nelle fattispecie di ali
comma 5 delle precedenti lettere a), b), c) tiergd del certificato di agibilita il certificato di
collaudo finale emesso dal progettista.
. Il certificato di agibilita viene altresi rilasto in tutti i casi di mutamenti di destinazionegb,

anche non connessi a trasformazione fisica.
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ART. 66 — MODALITA’' DI PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA

1. Affinché le costruzioni di cui agli articoli predenti possano essere abitate o utilizzate e
necessario che il proprietario richieda allo Sglarte&nico il certificato di agibilita entro 15
giorni dalla data di ultimazione dei lavori di fiara dell'intervento. Analogamente, in tutti i icas
di mutamento di destinazione d'uso dellimmobil&carché non connesso a trasformazioni
fisiche, I'interessato & tenuto a richiedere alfoi$ello Unico per I'Edilizia il certificato di
agibilita.

Il certificato va richiesto per lintero intento oggetto del provvedimento abilitativo,

indipendentemente dal numero delle unita immobipegsenti.

E’ ammessa anche la richiesta di certificato difeonita parziale per una o piu unita immobiliari,
guando le parti comuni o di interesse generaldtinsuregolarmente costruite e siano rispettate
le condizioni igienico — sanitarie atte a garanfmesalubrita dei locali, honché eventuali
specifiche condizioni contenute nel titolo abiliata costruire e qualora l'intero fabbricato sia
stato collaudato dal punto di vista statico.

2. La domanda va presentata secondo le modalié éaacdocumentazione prescritta dall'art. 25 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificaz integrazioni. Lo SUE comunica al
richiedente, entro gg. 15 dal ricevimento dell'sta di cui al comma 1, il nominativo del
Responsabile del Procedimento ai sensi degli dirdce 5 della Legge 7 Agosto 1990 n°241 e
S.m.i.

3. Il Responsabile del Procedimento, entro 30 gidafla presentazione della documentazione di
cui all'art. 62 comma 2 del presente RegolamentitiZta accertato che essa € completa, e viste
le risultanze dei controlli effettuati secondo ledulita previste all'art. 66, rilascia il certifitwa

di agibilita.

ART. 67 — CONTROLLI E VERIFICHE

1. | controlli finalizzati al rilascio del certifato di agibilita sono eseguiti dagli uffici comuinal
competenti.

2. Ai fini del rilascio del certificato di agibilit, il Responsabile del Procedimento entro il teemin
perentorio di 5 giorni dalla presentazione dellawdnentazione puo richiedere per una sola volta
l'integrazione della documentazione presentata,emvvia regolarizzazione della stessa. Il
termine puo essere interrotto una sola volta dapBesabile del Procedimento entro 15 gg. dal
ricevimento dell'istanza esclusivamente per laigsta di documentazione integrativa che dovra

essere trasmessa in un’unica soluzione. In tal dasomine di 30 gg. ricomincia a decorrere
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dalla data di integrazione.

. L’Ufficio Tecnico comunale, entro 30 giorni daltdata di presentazione della scheda tecnica
descrittiva, o dell’aggiornamento della stessaextata dalla documentazione prevista dall’art.
62, dispone controlli, anche a campione, comunigcaaldrichiedente la data di inizio delle
operazioni di controllo e verifica dellopera esgguTali operazioni sono effettuate, entro i
successivi 30 giorni, dall'ufficio Tecnico Comunalevvero da un tecnico incaricato dal
Comune.

. Le opere di urbanizzazione devono essere cedutplete della segnaletica stradale orizzontale e
verticale, da concordarsi preventivamente connhjgetente ufficio comunale.

Alla domanda di cessione delle opere di urbeazone dovra essere allegato un certificato di
regolare esecuzione delle opere stesse emesso idiof® dei Lavori o da altro tecnico
abilitato.

L'ottenimento del certificato di agibilita eomformita edilizia, per i fabbricati realizzati
all'interno di strumenti urbanistici attuativi, ®@mdizionato anche alla realizzazione delle quote
proporzionali di standard pubblico e privato afféréintervento stesso.

La manutenzione delle opere di urbanizzaziomeanme a carico del proprietario cedente sino
allavvenuta accettazione, in cessione gratuitalJledearee e delle opere da parte
dellAmministrazione comunale, previo positivo @ltdo, secondo quanto stabilita in una
apposita convenzione.

. Il soggetto incaricato del controllo esaminaiitgpondenza dell'opera eseguita al permesso di
costruire rilasciato, nonché alla scheda tecnicscrittva e relativi allegati e verifica in
particolare il rispetto della normativa urbanistezaedilizia, nonché dei requisiti cogenti previsti
nel Regolamento Edilizio. Qualora in sede di cdidreengano riscontrate difformita con quanto
dichiarato nella scheda tecnica descrittiva, il @as comunica le risultanze negative del
controllo al richiedente, invitando lo stesso adomoe, entro il termine prefissato, le proprie

controdeduzioni, riservandosi ogni altra succesaiane.

ART. 68 — DOMANDE PER GLI IMMOBILI OGGETTO DI CONDO NO EDILIZIO

. I certificato di agibilitd degli edifici oggettdi condono edilizio puo essere richiesto dagli
interessati dopo il rilascio del permesso in samater gli edifici o parti di edifici .

. In ottemperanza a quanto disposto dall'art. &l d egge 28 febbraio 1985 n. 47 il rilascio del
certificato di agibilita avviene anche in derogaegjuisiti fissati da norme regolamentari, sempre
che le opere oggetto di condono non contrastino leodisposizioni vigenti in materia di

sicurezza statica, prevenzione degli incendi ei defgirtuni.
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. La conformita rispetto a tali disposizioni indgabili deve essere attestata attraverso idonea
documentazione, allegata all'istanza di condonavi@aia successivamente ad integrazione della
domanda di agibilita. In assenza di tale documéonazil certificato di agibilita non puo essere
rilasciato.

. Si osservano le disposizioni generali in matériagibilita, in quanto compatibili con le anal@gh
disposizioni regolanti il procedimento di condono.

ART. 69 — DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA’

. Il Dirigente del competente Settore comunale gempre dichiarare inagibile un immobile o una
parte di esso qualora sia riscontrata I'assenzeedaisiti di sicurezza, igiene e salubrita, come
previsto dall'art. 26 del D.P.R. 6 giugno 200180 & successive modificazioni e integrazioni.
Tale provvedimento viene emesso a seguito wicee tecnica da parte della struttura comunale
competente, dopo avere acquisito, se necessapiaxdie dell'’Azienda Sanitaria Locale.
. Salvi i casi di indifferibilita e urgenza pretridall'art. 54, comma 2, del D.Lgs. 18 agosto 2000
n° 267, il Dirigente competente pud assegnare umine per eseguire i lavori di adeguamento e,
in caso di mancato adeguamento, puo ordinare lmsgm dell'immobile.
. I Comune, quando ricorrono motivate ragionordine alle condizioni igieniche e/o di sicurezza
dei fabbricati, ordina la sospensione dell’'usofdbbricato o di parte di esso.
. Tale ordinanza si applica anche nel caso ditaisza negativa conseguente all’effettuazione di
controllo a campione, in relazione a gravi diffordniispetto a quanto previsto dal Regolamento
Edilizio e/o dichiarato nella scheda tecnica déseai.
. Per le abitazioni esistenti, il Comune pud dichie inabitabile un alloggio o parte di esso,
guando ricorra almeno una delle seguenti situazioni

a) condizioni di degrado delle strutture e degli inmpigali da pregiudicare l'incolumita

degli occupanti;

b) alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, besificio al grezzo);

c) Iinsufficienti requisiti di superficie o di altezza;

d) insufficienti condizioni di aerazione (ventilazigred illuminazione;

e) mancata disponibilita di acqua potabile;

f) assenza di servizi igienici;

g) mancato allacciamento alla fognatura, ove esistemt@d altro idoneo sistema di

trattamento delle acque reflue.
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ART. 70 — UTILIZZAZIONE ABUSIVA DEGLI EDIFICI

1. E’ fatto divieto di utilizzare gli edifici primédel rilascio del certificato di agibilita.

2. Il soggetto titolare del Permesso di Costruiré sbggetto che ha formulato la D.ILA. o i loro
successori 0 aventi causa, ferma restando la ssnzeénmministrativa pecuniaria di cui
all’articolo 24, comma 3, del DPR 380/01, rispondam solido con gli utilizzatori del bene nel
rispetto del divieto di cui al comma 1.

3. Chiunque viola la disposizione di cui al commdel presente articolo, & soggetto alla sanzione

amministrativa da € 256,00 ad € 516,00, ove noardamente disposto dalla normativa vigente.
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PARTE TERZA
REQUISITI GENERALI DELLE COSTRUZIONI

TITOLO | - CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'ABITABI LITA’ E AGIBILITA’

ART. 71 — REQUISITI SPECIFICI DEGLI EDIFICI

1. Le prescrizioni generali di cui al presente [Otsi applicano a tutti gli edifici di nuova
costruzione o risultanti da interventi di ristruttmone urbanistica, qualsiasi sia la loro
ubicazione, consistenza e destinazione d'uso.

2. Le stesse prescrizioni si applicano agli altterventi sul patrimonio edilizio esistente solo
guando cio sia espressamente previsto dal preRegi@amento.

3. Sono fatte salve le diverse prescrizioni dek@née Regolamento per destinazioni particolari o

discendenti dall’'applicazione di normative spetiéic

ART. 72 - CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI

1. La destinazione d’uso definisce la funzione dulezioni della disciplina urbanistica vigente di
una zona o area oggetto di trasformazione e/owzostre.
2. Ai fini del presente R.E. si definiscono le sexgi destinazioni d’uso:
1) residenziale;
2) produttiva;
3) terziaria,
Destinazione residenziale
La destinazione d'uso residenziale € inerente ficedi parte di edifici destinati all’abitazione
delle persone, compresi gli spazi pertinenti. Olalée abitazioni civili rientrano in tale
destinazione gli alloggi funzionalmente connessedifici con destinazione diversa.
Destinazione produttiva
La destinazione d’uso produttiva € inerente a edifiparte di edifici o impianti destinati ad
attivita produttive classificati come tali ai sedsila normativa vigente. La destinazione d’'uso
produttiva si articola in attivita industriale digranale.
Destinazione terziaria
La destinazione d’'uso terziaria € inerente ad @difiparte di edifici, con i relativi accessori e
spazi di pertinenza, utilizzati per attivita econcime di servizio. La destinazione d’uso terziaria
si articola in:

a) Destinazione commercialecomprende il commercio al dettaglio e all'ingrass®

attivita di somministrazione al pubblico di alimeet bevande, gli uffici e i servizi
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relativi, in genere le attivita del settore termaprivate, con esclusione di quelle
ricomprese nella destinazione direzionale.

Comprende inoltre: le attivita di artigianato dnseio e/o artistico; le attivita culturali,
artistiche, sociali, assistenziali; i locali di fnlico spettacolo, intrattenimento e/o
giochi; gli spazi anche scoperti destinati a mosti@ attivita commerciali all’aperto
permanenti; i parcheggi e/o autorimesse a rotazapegti al pubblico. Non rientrano
nella destinazione d’'uso commerciale le attivitéziegie che in forma sussidiaria
perseguano finalita di pubblico interesse, ricorspren aree con destinazione
urbanistica a servizi, quali a titolo esplicatietiniche e case di cura, scuole, ambulatori
e laboratori di analisi, impianti sportivi, attigitulturali, sociali, assistenziali, ecc.

b) Destinazione direzionaleinerente alle sedi, succursali o filiali di soaieénti o istituti,

agli uffici pubblici con esclusione, per questiimit degli uffici distaccati o non
ricompresi in aree con destinazione urbanisticaraz.
Restano comunque esclusi gli uffici o sedi dedli gritoriali.

c) Destinazione ricettiva:inerente, nonché ad attivita ricettive in eserdiziistorazione e

nelle residenze rurali, ostelli per la gioventisidenze d’epoca extra-alberghiera. Le
rimanenti strutture, pur svolgendo attivita rioegti mantengono la destinazione d’uso

residenziale o le destinazioni specifiche dei plesto i quali sono inseriti.

ART. 73 — FUNZIONI RESIDENZIALI E PERTINENZE, UFFIC 1E STUDI PRIVATI

73.1 Prescrizioni generali
Per quanto riguarda la funzione abitativa devorseresprese in considerazione almeno le esigenze

relative alle seguenti attivita, rispettando i minfunzionali piu oltre indicati:

* riposo e sonno;

* preparazione e consumo dei cibi;

* cura e igiene della persona.
Le esigenze relative allo svolgimento di altrevéi (soggiorno, studio, ecc.) saranno assunte come
obiettivo di progettazione, senza che diano luogwescrizioni dimensionali e morfologiche. Gl
spazi per attivita principale devono comunque edetti di illuminazione e ventilazione naturale,
ad eccezione degli spazi per la preparazione dbi(cucina), che possono essere realizzati in
nicchia aperta su altri spazi per attivita prinépagurche comunque dotati di adeguata ventilazione
meccanica.

73.2 Altezze
Tenuto conto che l'altezza dei vani e carattestiorrelata alla disponibilita di adeguate cubature

d’aria, per gli spazi di cui sopra occorre farernitnento ai seguenti valori minimi:
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* 2,40 mt. per gli spazi per attivita secondaria, glespazi chiusi di pertinenza, per gli spazi
di circolazione e collegamento interni, per gli Zpdestinati alla cura ed igiene della
persona.

e 2,70 mt. per gli altri spazi per attivita principake per gli spazi di circolazione e
collegamento dell’edificio.

* Nel caso di spazi con soffitto non orizzontalefasiiferimento all'altezza media. Per quelli
con soffitto ad andamento a piu pendenze si faimfmnto all’altezza virtuale (hv) data dal
rapporto volume/superficie, dove per volume sindieil volume utile e per superficie utile
del vano.

 Fermi restando i limiti precedenti riferiti all'aitza media cosi calcolata, non vanno
computati gli spazi di altezza minima inferiore & mh10. Tali spazi potranno non essere
chiusi con opere murarie o arredi fissi, soprattige interessati da superfici finestrate
ventilanti ed illuminanti, e saranno opportunamgreemetrati ed evidenziati negli elaborati
di progetto.

 Per gli interventi di recupero del patrimonio eddi esistente che mantengono la
destinazione d’'uso, sono ammessi valori inferialied altezze, qualora non si intervenga
sulle strutture orizzontali e/o non sia possibitkeguare le altezze esistenti dei vani per
vincoli oggettivi (edifici vincolati). L'altezza no potra comunque essere inferiore a mt.
2,20.

73.3 Superfici minime

Le unita residenziali autonome o di nuova costmeidevono possedere una superficie minima
utile abitabile pari a 45,00 mq.

Le unita residenziali derivanti da frazionamento possono possedere una superficie minima utile
inferiore a 45,00 mq.

Nel centro abitato (P.P.E. del centro Urbano, zdhammediata attuazione, perimetro centro
storico), nei borghi (Borgo Vodice, Borgo San Dand¥lezzomonte e Molella) non piu del 40%
dellintera superficie abitabile da realizzare pessere destinata ad alloggi di superficie utile
abitabile inferiore a 65 mq; per ogni 2000 metrbicprevisti in progetto e destinati a residenze,
deve essere realizzato almeno un alloggio di sigeritile abitabile non inferiore ad 85 mq.

Per quanto riguarda la superficie minima dei singahi si fa riferimento a quanto prescritto dal
D.M. 5.7.1975.

Oltre alle predette indicazioni generali, dovramssere rispettati i minimi funzionali previsti dall

norme vigenti, in particolare dalla Legge 30 mat2@1 n. 118 e relativo regolamento, nonché dalla
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legge 9 gennaio 1989 n. 13 e relativo regolameydo)a fruizione degli spazi da parte di persone
con ridotta o impedita capacita motoria o senserial

73.4 Cucine

Ogni alloggio deve essere dotato di uno spazioitadibdd uso cucina, illuminato ed aereato
direttamente dall’esterno.

Sono tollerate le cucine in nicchia, o gli spazi ddibire a zona cottura, purche aereati
meccanicamente, con ricambio d’aria continuo paf,%0 mc/hmc, dotati in aggiunta di cappe
aspiranti ad estrazione, pari a 3,00 mc/hmc, ingmondenza del piano cottura.

In tal caso lo spazio soggiorno, di superficie maferiore a 14,00 mg., come previsto dal D.M.
5.7.1975, va misurato al netto della superficididaeta a cucina o a vano cottura.

73.5 Bagni

Ogni alloggio deve essere dotato di almeno unoigkestinato a servizio igienico.

La superficie deve essere tale da contenere lezidataimpiantistiche minime previste dalle
normative vigenti.

Tutti i bagni, compresi eventuali locali igienidievono avere pavimenti e pareti impermeabili, fino
ad idonea altezza, di facile lavatura.

73.6 Camera da letto

Le stanze da letto devono avere una superficiemnainitile di:

- mg. 9,00 — se per una persona;

- mq. 14,00 — se per due persone.

73.7 Soggiorni
Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagljisrno della superficie utile di almeno maq.

14,00. Le stanze da letto, il soggiorno e la cudeono essere provvisti di finestra apribile.

ART. 74 — ATTIVITA DIVERSE DALLA RESIDENZA

74.1 Altezze degli spazi

Per i locali commerciali per gli spazi destinafiativita principale, I'altezza minima netta deve
risultare non inferiore a mt. 3.00, considerandmanque per il calcolo della cubatura ml. 4.00,
gualora la superficie di detti locali superi mg0l@ltezza minima sara di ml. 4,00,. Per favorire
riuso del patrimonio edilizio esistente, possorgees consentite altezze minori, previa acquisizione
del nulla osta igienico — sanitario rilasciato dalbmpetente A.S.L.

Per gli spazi destinati ad ufficio e ad attivitacaedaria, I'altezza minima, deve risultare non
inferiore a mt. 2,70. Per gli spazi di circolazioaecollegamento, ripostigli e servizi igienici, il

limite e fissato in mt. 2,40.
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74.2. Strutture destinate ad attivita sanitarie

1. Le strutture destinate ad ambulatori medici, iggth medici, studi professionali medici,
poliambulatori ed ambienti destinati ad attivitiitaie devono essere costituiti da almeno una
sala visite, un locale di attesa e un servizionigie con accesso dal locale attesa o da locale di
disimpegno..

2. Le attivita specifiche delle professioni sanéadelle professioni sanitarie ausiliarie e delfg
sanitarie ausiliarie possono essere svolte inilatseriti in unita con diversa destinazione d’'uso
soltanto se in un ambiente avente una propria auot@ndi tipo funzionale, destinato al fine
specifico, con proprio ed esclusivo ingresso.

3. Oltre ai requisiti prescritti in via generaler péocali delle abitazioni, tali strutture devoawere,
in ogni locale che le compone, pavimenti in materibscio, lavabile, impermeabile (con
esclusione di moquette di qualsiasi tipo) e paretestite di materiale liscio, lavabile,
impermeabile fino all'altezza di m 2 o tinteggiaten vernice a smalto, liscia, lavabile,
impermeabile, sempre fino all'altezza di m 2. Resdla attesa il parametro di aerazione naturale
puo essere sostituito con impianto di ventilaziar&iciale conforme alle norme UNI. La sala
visite deve essere dotata di lavandino con acqueerte o eventualmente essere servita da
proprio servizio igienico accessibile direttametiddla stessa sala.

4. Per i locali e le strutture nei quali si impiegh anche saltuariamente e a qualsiasi titolo,
sostanze radioattive naturali ed artificiali od agechiature radiologiche restano ferme le
disposizioni delle normative vigenti in materia.

74.3 Locali destinati ad attivita produttive

| locali destinati ad attivita produttive non ocicemsli con destinazione d’'uso industriale sono tenu

alle prescrizioni di cui al D.P.R. 19 marzo 195603, D.Lgs. 19 settembre 1994 n. 626, D.Lgs. 19

marzo 1996 n. 242 e loro successive modificaziantegrazioni.

74.4 Chioschi

1. I chioschi da destinare alla distribuzionela a&ndita di alimenti e bevande (chioschi per gela
e simili), allo svolgimento di piccole attivita eyianali o altre attivita commerciali (edicole di
giornali, vendita di biglietti, ecc.), devono risiaee i seguenti parametri minimi:

a) superficie tra mg 4 e mq 25; in ogni caso laesligie ritenuta necessaria dovra essere
valutata in rapporto al tipo di attivita che sientle svolgere;

b) altezza minima libera m 2,25;

c) isolamento dall'umidita del suolo a mezzo indgredine pari ad almeno cm 15 tra la

parte inferiore del piano di calpestio e il terreno
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d) aerazione ed illuminazione naturali dirette raatk aperture pari ad ¥ della superficie
di pavimento;
e) soffitti con idonea intercapedine atta a ridlerescursioni termiche.

2. Nei chioschi destinati ad attivita artigianativda inoltre essere previsto un lavandino collegato
con impianto di approvvigionamento idrico. Nel casBwece di chioschi destinati alla
commercializzazione di alimenti e bevande dovraesgere installati due lavandini (uno per la
pulizia del personale e uno per la pulizia dellzeazature di lavoro). Quanto sopra dovra
risultare da un elaborato grafico dettagliato ewarelazione tecnica allegata.

74.5 Scale ed ascensori

1. Tutte le scale principali dei fabbricati con wepiu piani abitabili devono avere rampe e
pianerottoli di larghezza non inferiore a ml 1,20 caso di nuove costruzioni e ml 0.80 nel caso
di restauri e ristrutturazioni.

2. Per gli edifici con meno di tre piani abital®liper le abitazioni che godono di scala singola la
larghezza non deve essere inferiore a ml 1 nel dasoove costruzioni e ml 0,80 nel caso di
restauri o ristrutturazioni. Le scale possono esaerate ed illuminate artificialmente.

3. Per le scale non principali, ma che costituiscanica via di transito da e per i locali anche
accessori (eccezione fatta per le scale di sendziaccesso ad impianti, scale retrattili per
ispezione dei sottotetti, ecc.) la larghezza nowralonai scendere sotto m 0,70. Le scale a
chiocciola sono consentite esclusivamente comesaoca locali di servizio e/o soppalchi, o
come secondo accesso a locali principali.

4. Per gli edifici di uso collettivo si applicane higenti disposizioni in materia ed i relativi
regolamenti.

5. Negli edifici residenziali con non piu di trevedili fuori terra € consentita la deroga
all'installazione di meccanismi per I'accesso anpsuperiori, ivi compresi i servoscala, purché
sia assicurata la possibilita della loro instaba® in un tempo successivo. L'ascensore va
comungue installato in tutti i casi in cui l'acaessla piu alta unita immobiliare & posto oltre il
terzo livello, ivi compresi eventuali livelli inteati e/o porticati.

6. In tutti i casi in cui sia d'obbligo lI'ascensoesso deve avere dimensioni tali da consentire
'accesso delle carrozzine per i diversamentd alfdtte salve possibili deroghe nel caso di
interventi su edifici esistenti.

7. Nel caso in cui il vano ascensore sia attigwaraere da letto, debbono essere attuate adeguate
provvidenze atte a garantire un idoneo isolamectisteco.

8. Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiml 0,5 dal piano su cui prospettano, devono

avere altezza minima di ml 1.
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74.6 Locali seminterrati ed interrati

1. E' vietato destinare ad uso abitativo permanewtead attivita lavorative locali interrati e
seminterrati.

2. Per i locali destinati ad attivita lavorativegiuse le cucine di esercizi pubblici, possono lpera
essere applicate le deroghe di cui all'art. 8 dél.R. 19 marzo 1956 n. 303, alle condizioni in
€SS0 previste.

3. Per i locali di cui al commi 2 devono essereagtite le condizioni di sicurezza come previste
dalle vigenti norme di prevenzione incendi e nodnigiiene sugli ambienti di lavoro.

In ogni caso il pavimento ed i muri perimdteatontatto con il terreno, dovranno essere piptet

con opportune tecniche e materiali, contro I'uraidi¢l suolo.

ART. 75 AERAZIONE ED ILLUMINAZIONE DEI LOCALI

75.1 Aerazione ed illuminazione naturali

| locali abitabili, comprese le cucine, destinateneno alla sola cottura dei cibi, aule ed uffici ad

uso didattico, devono essere illuminati ed aeratnbdo naturale e diretto; la superficie finestrata

apribile deve essere pari a 1/8 della superficipadimento del locale. Negli interventi su edifici
esistenti in centro storico e su edifici di intes@storico, architettonico, ambientale, tale sugierf

potra essere ridotta fino a 1/16, a condizione itHecale sia dotato di adeguato impianto di

ventilazione a norma UNI.

75.2 Aerazione tramite cortili e cavedi

| cavedi possono essere utilizzati per aerard@aiihare solamente locali non abitabili; i corgll i

patii sono destinati ad illuminare ed aerare anobali abitabili.

75.3 Aerazione forzata ed illuminazione

1 Per i locali ad uso collettivo, destinati allaunione, allo spettacolo, al divertimento,
all'esposizione, al commercio, al culto e per ialoove si svolgono attivita e lavorazioni che
necessitano di particolari condizioni ambientdluiminazione naturale potra essere sostituita od
integrata con adeguata illuminazione artificialéaerazione naturale potra essere sostituita od
integrata con impianti di trattamento dell'ariar(dzionamento, termoventilazione, ventilazione,
ecc.) secondo le norme UNI.

2. Gli impianti di condizionamento e ventilazioreranno progettati e realizzati, anche nella loro
ubicazione, in modo tale da non provocare molesti®nno a terzi per rumorosita, emissioni,
ecc.

3. L'aria trattata dovra, di norma, essere esmilsaverso apposita canalizzazione che termini al d

sopra del tetto dell'edificio e/o comungue in mddaon causare molestia a terzi.
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ART. 76 — REQUISITI SPECIFICI DEI LUOGHI DI LAVORO

Tutti gli spazi di seguito riportati devono rispamnd ai requisiti relativi al benessere ambieniabe,
particolare riguardo alla temperatura, umidita,td@nione, illuminazione, ecc. Essi devono, ingltre
rispettare le ulteriori prescrizioni dettate dadteme di legge.
Le dimensioni minime dei locali di lavoro devonses di 14,00 mg.
Per quanto riguarda gli uffici e gli studi privaky superficie minima deve essere di 9,00 mg. per
vano, garantendo per ogni addetto almeno mq. 6,00.
| servizi igienici devono avere una superficie ldh@no 1,50 mq. ed essere accessibili attraverso un
antibagno in cui, di norma, va collocato il lavamali
| servizi igienici devono avere pavimenti e patatiabili. Nei luoghi di lavoro i servizi igienici
devono essere, distinti per sesso, in numero ni@mione a 1 ogni 10 (o frazione di 10) persone
occupate e contemporaneamente presenti. La colbmeadei servizi deve tener conto dell’'esigenza
di poter essere raggiungibili dalle persone corqrsr coperti.
Nei luoghi di lavoro i lavandini devono essere immero di almeno 1 ogni 5 persone
contemporaneamente presenti.
Nel caso che I'attivita svolta comporti 'esposizéoa prodotti e materiali insudicianti, pericolosi
nocivi devono essere realizzate docce e spogliatoi.
Le docce devono avere pavimenti e pareti lavabssere individuali, distinte per sesso ed in
numero non inferiore a 1 ogni 10 (o frazione di p@sone occupate e contemporaneamente
presenti. Le docce devono essere collocate in rdadgssere in comunicazione con gli spogliatoi.
Gli spogliatoi devono essere dimensionati per awar gli arredi essenziali (armadietti personali,
sedie o panche, ecc.) per tutto il personale oc¢oupigstinti per sesso ed avere dimensioni tali da
rendere gli arredi agevolmente fruibili da partéedpersone.
La mensa, il locale o la zona di ristoro devone@essealizzati nei luoghi di lavoro ogni volta dee
persone occupate rimangono nel fabbricato a congupii 0 bevande durante gli intervalli e le
pause di lavoro. Tali locali devono avere dimensi@pportate al numero degli utenti ed alle
esigenze connesse all’'uso previsto.
76.1 Classificazione dei luoghi di lavoro
| luoghi in cui viene svolta attivita lavorativai@siasi sia il ramo di attivita o la forma di azia,
si distinguono come indicato nel presente articolo.
a. AMBIENTI DI LAVORO

Sono ambienti di lavoro i locali chiusi in cui vearg svolte le attivita lavorative proprie del

processo produttivo di una azienda, indipendentéendella natura e dal numero di dipendenti
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della medesima.
. AMBIENTI DI VENDITA
Sono ambienti di vendita i locali chiusi in cui yemo svolte le attivita di commercializzazione
di prodotti o servizi, indipendentemente dal numeéralipendenti dell’azienda e dal luogo di
produzione dei beni commercializzati.
. AMBIENTI DI UFFICIO
Sono ambienti di ufficio i locali chiusi in cui vgano svolte attivita di carattere amministrativo,
direzionale o libero professionale, siano essetsamltonomamente che a servizio di prevalenti
attivita produttive o commerciali, quali :
a) uffici amministrativi e direzionali, studi pra&gionali e simili
b) sale riunioni, sale di attesa, sale consultazmsimili;
. AMBIENTI DI SUPPORTO
Sono ambienti di supporto i locali chiusi adibifiusmzioni non direttamente connesse con
lattivita dell'azienda, ma necessari a garantirihebuon funzionamento con particolare
riferimento
alle esigenze degli addetti, quali :
a) refettori, mense ed altri locali aziendali db e®mune;
b) ambulatori, camere di medicazione e simili;
c) locali destinati al riposo degli addetti e simil
. AMBIENTI DI SERVIZIO
Sono ambienti di servizio i locali chiusi adibitfanzioni accessorie di quelle indicate ai commi
precedenti che, per loro natura, non presuppontgopermanenza continuativa di addetti, quali :
a) spogliatoi, servizi igienici, wc, docce e simili
b) spazi di distribuzione e disimpegno in genere;

c) magazzini e archivi che non comportano la peenaa continuativa di persone;

. AMBIENTI NON AGIBILI

Sono ambienti non agibili quelli che non rispond@tie prescrizioni del presente Regolamento
per i locali di cui ai commi precedenti e che possessere adibiti esclusivamente a funzioni
accessorie che comportino un accesso solo salttigpersone, quali :

a) soffitte e spazi sottotetto ad esse assimilabili

b) cantine, ripostigli e simili.

76.2 Norme generali sulla aerazione dei luoghiadidro

1. Fatte salve le eccezioni espressamente preda@t@resente Regolamento, i luoghi di lavoro

devono essere aerati mediante superfici aprilspettanti direttamente all’esterno.
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2. Di norma le aperture di aerazione devono egsgfermemente distribuite su tutte le superfici
esterne e comunque in modo tale da evitare sacclstagno.

Devono essere favoriti sia i moti convettivi perciacolazione dell’aria interna sia i ricambi

naturali, se del caso medianti appositi dispostjisali gli evacuatori statici.

3. La superficie minima di aerazione richiesta @gnmi tipo di ambiente lavorativo é precisata dalle
normative che regola la specifica attivita.

4. Ai fini della verifica della superficie di aeiame sono computate anche i portoni e le porte
prospettanti direttamente all'esterno. Tali apertmon possono in ogni caso rappresentare
'unico sistema di aerazione e la loro incidenza poid essere computata oltre il 75% della
superficie minima prescritta.

AERAZIONE FORZATA
1. Potra farsi ricorso alla aerazione forzata deghi di lavoro nei casi espressamente previsti

dal presente Regolamento nonché nei casi in puddesso produttivo, per esigenze tecniche,
debba necessariamente svolgersi in locali aet#tce@imente.

2. | flussi di aerazione devono essere distribnithodo da evitare sacche di ristagno.

3. L’aria di rinnovo deve essere prelevata da azmmainquinata e, prima di essere immessa nel
locale, deve essere trattata idoneamente in mae@#anon arrecare pregiudizio al comfort
degli addetti, se del caso previa umidificaziomesealdamento.

4. Di norma I'impianto di aerazione forzata non pessere utilizzato per la rimozione degli
agenti inquinanti provenienti dalle lavorazioni.thdi casi dovra essere previsto un impianto
di aspirazione localizzato coordinato con I'imp@udi aerazione del locale.

76.3 Norme generali sulla illuminazione dei luoghlavoro

ILLUMINAZIONE NATURALE

1. Fatte salve le eccezioni espressamente preda@t@resente Regolamento, i luoghi di lavoro
devono usufruire di illuminazione naturale e daett

2. La superficie illuminante minima richiesta pgnotipo di ambiente lavorativo & precisata nelle
normative che regolano la specifica attivita.

3. Ai fini della verifica della superficie illumina sono computate tutte le parti trasparenti, ivi
compresi porte e portoni (ad eccezione delle pasie ad altezza inferiore a cm. 80 da terra),
finestrature a sheed, lucernari, lanterne e simili.

4. Di norma le superfici illuminati deve esseretrsiite in modo tale da garantire una
illuminazione uniforme e congruente con la capatiieninate di ogni singola apertura.

5. In assenza di specifica progettazione illumiooiga, la capacita illuminante delle finestre delel

altre fonti di illuminazione naturale si assumeitata come di seguito descritto :
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a) Aperture a parete.
La capacita illuminante delle aperture a pareteosisidera limitata ad una profondita
pari a 2,5 volte I'altezza dell'architrave dell'apea (o la maggiore di esse nel caso di
piu aperture su una stessa parete). Per maggioioratita la superficie illuminante
deve essere aumentata proporzionalmente fino ad massimo del 25% in
corrispondenza di una profondita pari a 3,5 voléidzza dell’architrave. Oltre detta
profondita la capacita illuminante dell'apertura parete si considera esaurita e
lilluminazione deve essere garantita da altre twper collocate sulla parete
contrapposta o sulla copertura.

b) Aperture sulla copertura.
La capacita illuminante delle aperture collocatkastopertura si considera limitata ad
un tronco di piramide con la base superiore coartiel con I'apertura illuminante e
base inferiore data dalla proiezione, sul piancatdjpestio del locale da illuminare, della
base superiore secondo un angolo
di diffusione di 45°.

6. La superficie illuminante deve tener conto dekfficiente di trasmissione della luce del
materiale trasparente utilizzato in rapporto alffe@ente di trasmissione della luce del vetro
naturale.

ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE

1. Potra farsi ricorso alla illuminazione artifilgain sostituzione di quella naturale, solo nesica
espressamente previsti dal presente Regolament ocasi in cui il processo produttivo, per
esigenze tecniche, debba necessariamente svdlgéresali illuminati artificialmente.

2. L'impianto di illuminazione artificiale di ognocale deve presentare caratteristiche (per irtéensi
e qualita della luce nonché per la distribuziond &do delle sorgenti luminose) tali da garantire
un comfort visivo adeguato alle operazioni chei gv®lgono.

3. La collocazione dei corpi illuminanti deve egstale da evitare abbagliamenti diretto e/o rifless
nonché la proiezione di ombre che ostacolino il gibonvisivo.

ILLUMINAZIONE DEGLI SPAZI COMUNI

1. In tutti i luoghi di lavoro devono essere sarditadeguato impianto di illuminazione notturna,
anche temporizzato, le rampe, gli accessi ed iemgetutti gli spazi comuni di circolazione, sia
interna che esterna.

76.4 Luoghi di lavoro in edifici esistenti

1. Le prescrizioni impartite al presente titolo peuoghi di lavoro in generale nonché quelle

specifiche per i diversi tipi di ambienti secondoclassificazione di cui all’art. 76, si applicano,
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senza eccezione alcuna, agli edifici di nuova ocagine o risultanti da interventi di
ristrutturazione urbanistica.

2. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esiste, diversi da quelli di ristrutturazione urbaioes,
possono trovare applicazione le deroghe, le ecaeeite soluzione alternative previste caso per
caso dal presente Regolamento.

3. Qualsiasi intervento sul patrimonio edilizioséente deve in ogni caso tendere a conseguire i
minimi prescritti e la deroga potra essere concess@ quando (per le caratteristiche
dell’edificio o per la vigenza di specifiche normdetutela disposte dal presente Regolamento o
dalle N.T.A. del P.R.G. o per altri documentati mptdetto conseguimento non sia possibile. In
ogni caso non sono ammesse deroghe per intervieatcomportino peggioramento igienico

rispetto alla situazione preesistente.

PARTE QUARTA
NORME PARTICOLARI

TITOLO | — QUALITA’ ARCHITETTONICA E COMPOSITIVADE  GLI INSEDIAMENTI

ART. 77 — VALORI FORMALI E COMPOSITIVI PER GLI EDIF ICI DI PARTICOLARE
PREGIO ARCHITETTONICO STORICO E TESTIMONIALE.

Le N.T.A. del P.R.G. o, in carenza, apposita desibeonsiliare, individuano in tutto il territorio
comunale quegli edifici esistenti che, per il lm@lore architettonico, storico e testimoniale, sono
sottoposti, oltre che alla disciplina delle singalgegorie d’intervento, anche alle prescrizioni
indicate nel presente articolo, finalizzate alléela della qualitd formale e compositiva degli
insediamenti.

In carenza della individuazione su tutto il temibocomunale degli edifici e dei contesti di valore
architettonico storico e testimoniale, le presonkidel presente articolo si applicano agli edifici
della citta di fondazione e dei Borghi cosi conividuati nelle allegate planimetrie.

Nel caso in cui ’Amministrazione proceda ad uniaestatura puntuale delle emergenze di carattere
storico — architettonico, testimoniale, ambientdearcheologico esistenti sul territorio comunale,
le prescrizioni ivi riportate avranno valore cogemt sovraordinato sulle prescrizioni del presente
articolo, n ogni caso su gli edifici risalenti alfoca di fondazione, cosi come individuati nelle
allegate planimetrie, sono ammessi esclusivamenterventi di ordinaria manutenzione,
straordinaria manutenzione, restauro e risanameomservativo, cosi come descritti all’art. 3,
comma 1, lettere a) — b) — c) del D.P.R. 380/0heis
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Prescrizioni valide nei casi sopradescritti:

Coperture.

La copertura va conservata o ripristinata nellanfororiginaria o comunque tipica. Devono essere
mantenute e, ove possibile, ripristinate le pasteme superiori, quali i comignoli, gli abbaini, i
torrini, le altane, ecc.

Sono comunque vietate le coperture in fibrocemerdtiro materiale atipico.

Nelle nuove costruzioni o in caso di ristrutturamgadella copertura, nel perimetro del centro storic
della citta di fondazione e dei borghi, nonchéawitro urbano e lungo la fascia dunale e vietata la
realizzazione delle coperture a tetto.

Prospetti

| prospetti vanno mantenuti o ripristinati nel etjo delle caratteristiche e dei materiali originer
particolare, e prescritta la conservazione deglinginti architettonici aventi caratteristiche storc
artistiche di pregio.

Colorazioni esterne

Le colorazioni esterne devono essere compatibilileocaratteristiche dell’edificio e del contesto.
In ogni caso la colorazione esterna dovra essareocdata con I'Ufficio Tecnico del Comune. In
caso contrario il Comune, mediante specifica omliaa potra ingiungere agli aventi titolo la
rimozione di eventuali colorazioni non adeguate am mpreventivamente concordate. In caso
d’inerzia, il Comune provvedera alla rimozione ddihteggiature inadeguate, in danno degli aventi
titolo.

Un edificio con prospetto architettonicamente urotaleve essere tinteggiato in modo omogeneo.
Detta omogeneita va mantenuta anche se gli intérdetinteggiatura avvengono in tempi diversi.
Nel caso di mancata partecipazione o assenso pkefta di proprieta residua, quest’ultima dovra
attenersi, in caso di futura tinteggiatura dell&cfata, ai colori ed ai materiali utilizzati e
regolarmente assentiti nel precedente intervento.

Infissi esterni

Gli infissi esterni dovranno essere congruenti torcaratteristiche architettoniche dell’edificio,
verniciati nei colori tradizionali della zona.

Sono esclusi i telai — finestra metallici di tippoaizzato o inossidabile e sono ammessi telai in
ferro o alluminio preverniciato o altro materialé cblore tipico della tradizione locale, da
concordarsi con I'Ufficio Tecnico comunale.

Elementi porticati

Gli ampliamenti, per la costruzione di porticap@nsiline sono consentiti solo nei seguenti casi:

* recupero di elementi a portico esistenti;
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* ripristino di portici se storicamente documentabilome appartenenti all’edificio e
congruenti al suo progetto di recupero.
In tutti gli altri casi sono vietati.

Condizionatori

L’installazione dei terminali esterni di impianii@bndizionamento fissi potra essere effettuatke sul
terrazze, sulle logge e sui balconi, purché noibiiiglalla pubblica via e collocati preferibilment
in prossimita dei prospetti meno impegnativi sdtfwofilo ambientale.

Sui prospetti dei fabbricati € ammessa la loroaifetione all'interno delle bucature esistenti,
opportunamente schermate, ovvero mediante opposaheioni architettoniche che ne limitino
'impatto visivo.

Antenne paraboliche

L'installazione delle antenne paraboliche ricevemti trasmittenti potra essere effettuata
esclusivamente adottando opportuni provvedimergirghlimitino I'impatto visuale.

Antenne televisive

Negli edifici condominiali, le antenne televisivevalanno essere del tipo centralizzato.

ART. 78— SISTEMAZIONI AREE SCOPERTE.

La sistemazione delle aree scoperte deve far parégrante del progetto, nel rispetto delle
prescrizioni dettate per le varie sottozone.

In generale, salvo esplicita menzione, non e amenkeseealizzazione di terrapieni o rilevati tesi a
modificare le quote del piano di campagna origmari

Nella sistemazione delle superfici esterne deii letificabili € obbligatorio l'impiego di
pavimentazioni drenanti nel caso di copertura saperl 50% della superficie stessa, al fine di
conservare la naturalita e la permeabilita delesitth mitigare I'effetto noto come isola di calore
Nello zone agricole (verde rurale), sono ammesselgreze dei terreni, per raccordare tra loro le

diverse quote, non superiori al 10%.

ART. 79 — RECINZIONI, MURI DI CINTA

1. I muri di cinta, quando non siano previsti intemele tradizionale a faccia vista, dovranno esser
intonacati al civile e tinteggiati con colori idong non produrre disarmonia con I'ambiente
circostante.

2. Le recinzioni entro il perimetro del centro échto su strade o tra proprieta, non possono

superare l'altezza di m. 1,70, misurata con riferio alla quota piu alta del terreno.

102



. Le nuove recinzioni debbono in ogni caso unifarsh quanto piu possibile, per dimensioni,
forme e materiali, a quelle dei lotti adiacenti.

. Di norma, lungo le strade e gli spazi pubbl@n sono consentite recinzioni con muri pieni, di
altezza superiore a ml. 0,70, misurata a partitea dpota piu alta del terreno; sono tuttavia
consentite altre soluzioni, quando, su parere caordodella Conferenza di Settore Integrata
siano riconosciute piu confacenti con le carattiehe ambientali e orografiche della zona, o
guando formino composizione architettonica unitada I'edificio.

. Gli strumenti urbanistici attuativi possono dett norme e prescrizioni specifiche per le
recinzioni, nel rispetto delle disposizioni del geate articolo.

. Sono vietati i muri in cemento a faccia vistdutie le zone aperte alla pubblica visibilita.

7. Per le recinzioni degli spazi annessi alle abitaizomste nel territorio aperto e quelle dei terreni

agricoli si rimanda all'allegato “E” zone agricole.

ART. 80 - PERGOLATI E GAZEBI

. Si intendono pepergolati costruzioni aventi carattere pertinenziale di iedif carattere
residenziale e non , destinati a costituire zondregyianti, a struttura semplice, realizzati
esclusivamente in struttura lignea e coperturalmd manto .

E’ vietata qualsiasi pavimentazione impermeabileedeee sottostante i pergolati.

. Si intende pegazeboun manufatto di pertinenza di edifici a caratteygidenziale, costituito da
struttura verticale astiforme in metallo (con eswune dell’alluminio anodizzato) o legno, con
copertura con vegetazione rampicante, tela, canriompletamente aperto sui lati ed avente
altezza al colmo non superiore a ml. 3 e superficiperta non superiore a 20 mq per unita
immobiliare ovvero per aree comuni condominiali.aliTcostruzioni dovranno in ogni caso
essere realizzate con materiali idonei e tipolog@propriate al decoro urbano e alle

caratteristiche stilistico- architettoniche degglifici cui si riferiscono

ART. 81 — PASSI CARRAI E USCITA DALLE AUTORIMESSE

. L’'apertura di passi carrai sulla pubblica viahile subordinata alla autorizzazione dell’Ente
gestore della strada.

. | passai carrai devono essere realizzati in nuadfavorire la rapida immissione dei veicoli nella
proprieta laterale.
L’eventuale cancello o serranda a protezione dultgrieta laterale, deve essere arretrato allo
scopo di consentire la sosta, fuori della carrdggidel veicolo in attesa di ingresso. Tale

arretramento dovra essere di almeno mt. 5,00 Idadidilla carreggiata.
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In caso di motivata impossibilita tecnica di proeedall’arretramento, in alterativa, € data la
possibilita di dotare i cancelli o le serrandeisgliesni automatici di apertura a distanza.

E’ possibile inoltre derogare dall’arretramento dancelli o delle serrande nel caso in cui le
immissioni laterali avvengano da strade ciechermwaue con traffico limitato.

3. Non sono ammesse parti mobili dei cancelli ¢tedsdrrande che invadono spazi pubbilici.

ART. 82 — CAVEDI, POZZ|, CHIOSTRINE E INTERCAPEDINI

1. | cavedi, le chiostrine, i pozzi di luce sonoegli accorgimenti, bucature ed elementi
architettonici atti a fornire aria e luce a parlawo ambienti, all'interno della sagoma degli
edifici. A prescindere dalla loro definizione, sonomunque vietati quelli aventi dimensioni
planimetriche inferiori a mt. 1,50 x 1,50.

La chiostrina € uno spazio interno di superficimima superiore a 1/8 di quella delle pareti
circostanti, le quali non abbiano altezza supersore 18,00 e con una normale minima davanti
ad ogni finestra non inferiore a m 3,00;

Il cavedio € lo spazio interno, per la ventiladatei bagni o locali di servizio ed il passaggio
delle canalizzazioni interne, di superficie infeeia quella minima della chiostrina e comunque
superiore a 0,65 mq e sul quale non si apronoddiciestre. Tale spazio deve essere percorribile
per tutta la sua altezza ed attrezzato con sdalanarinara ed avere aerazione naturale.

2. | cavedi, i pozzi di luce e le chiostrine potraraerare ed illuminare solo locali non destinkd a
permanenza delle persone fatta eccezione per bagm. (permanenza limitata). L'accesso deve
avvenire solo dai locali comuni, situati a livetlel pavimento.

3. Il fondo dei cavedi, pozzi di luce e chiostrideye essere impermeabile, munito di scarico delle
acque piovane e realizzato in modo da evitare gnsta’acqua, € vietato in detto scarico,
immettere acque di rifiuto provenienti dalle abidbesm.

4. Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sononassi aggetti.

5. Le intercapedini realizzate in adiacenza aillongerrati o seminterrati devono essere praticabi
0, quanto meno, ispezionabili sul fondo e dotatapgiosita cunetta per le acque di deflusso.

Le stesse potranno avere una larghezza massimia 4j20.

ART. 83 — SCALE E ASCENSORI

1. Ogni rampa di scala, ove speciali normative mopongono dimensioni e larghezze maggiori,
dovra avere una larghezza utile non inferiore a:
* cm. 120, per le scale che servano piu di una umidobiliare;
* cm. 80, per le scale per interventi di restaungteutturazione.
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In ogni caso, tutte le scale dovranno avere cordairome e larghezza adeguata ad ospitare
facilmente eventuali servomeccanismi ed elevastti,a garantire il superamento delle barriere
architettoniche da parte di diversamente abili base alle vigenti disposizioni di legge in
materia.

. Il vano scala deve, di norma, essere aeratdliedinato direttamente dall’esterno, fatte salve
diverse disposizioni per I'edilizia economica e plgpe. Le scale che servono edifici con due
soli piani fuori terra possono essere illuminatéifieialmente ed aerate con dispositivi
meccanici.

. Gli ascensori dovranno essere di tipo e dimansionformi alle vigenti normative in materia di

superamento delle barriere architettoniche.

ART. 84 — FORNI, CAMINI, CANNE FUMARIE, COMIGNOLI

. Si definiscono camini quei condotti utilizzagrd’evacuazione dei prodotti della combustione di
un singolo apparecchio termico.

. Si definiscono canne fumarie quei condotti z##iti per I'evacuazione dei prodotti della
combustione di pitu apparecchi termici.

. Si definiscono comignoli i dispositivi posti aronamento di un camino o di una canna fumaria,
atti a facilitare la dispersione dei prodotti deltambustione.

. Camini, canne fumarie e comignoli devono rismyadai requisiti previsti dalle normative
vigenti.

. Quando un edificio contenga impianti di uso giatiale o industriale, oppure impianti di
riscaldamento centralizzato che non siano a fumeziento completamento elettrico, per
I'ottenimento del certificato di agibilita & indispsabile il nulla osta dei Vigili del Fuoco.

. Le canne fumarie esterne ed i comignoli devaser, per forma e rivestimenti, congruenti con
I'edificio al quale sono applicati.

. Le canne fumarie multiple, ove possibile, deveasere accorpate in un unico elemento integrato
con il fronte dell’edificio.

. Ogni apparecchio di combustione, senza esclesalouna, dovra essere dotato di idonea
canalizzazione, completa di comignolo per esputsidnfumi. La canalizzazione dovra essere
sopraelevata di mt. 1,00 oltre il colmo del tettdient. 2,00 oltre il pavimento delle coperture
piane, con esclusione di fori sui prospetti.

La fuoriuscita dei fumi deve avvenire a non menantli 10,00 da qualunque finestra situata a

guota uguale o superiore.
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9. Le canne fumarie, se contenute in pareti inteordinanti con stanze di abitazione, dovranno
essere idoneamente coibentate.

10. I camini degli impianti artigianali o industiidevono essere muniti di idonee apparecchiature e
filtri fumivori, riconosciute dalla competente ALS. idonee ad evitare I'inquinamento
atmosferico, nonché approvate dai Vigili del Fuqmer, quanto di competenza.

11. E' ammesso eccezionalmente lo scarico a pdegterodotti della combustione (alle condizioni
delle norme UNI — CIG 7119/29 e per potenzialit@iiori a 35 Kw), nei casi previsti dal D.P.R.
412/93.

ART. 85 — MODIFICA DI LOGGE E PORTICI

1. Qualsiasi intervento che interessi logge o patii anche quando ammissibile in funzione della
capacita edificatoria dell’edificio e del tipo ditervento ammesso dal P.R.G., non potra in
nessun caso comportare alterazione dell’equilibaicchitettonico e dei valori formali
dell’edificio.

2. A tal fine, in linea generale, non sono amm@#srventi parziali che prevedano la chiusura,
parziale o totale, delle logge o porticati di pegtiza di singole unita immaobiliari che siano parte
di edifici pluripiano o comunque costituiti da uplaralita di unita immobiliari.

3. Sono, viceversa, ammessi interventi estesn&dfo edificio che, mediante un progetto unitario,
assicurino I'equilibrio architettonico ed il rispetdei valori formali dell'immobile, finanche
giungere all’organico ridisegno delle facciate ressate.

ART. 86 — IMPIANTI TECNOLOGICI

Ai sensi del D.M. n. 37 del 22 gennaio 2008, somdiniti impianti tecnologici, gli impianti
elettrici, radiotelevisivi ed elettronici, di riddamento e climatizzazione, idrosanitari, del gees, il
sollevamento e per la protezione antincendio. Raem¢lla suddetta definizione ogni altro impianto
tecnologico logicamente assimilabile ai precedenti.

Le prescrizioni del presente articolo riguardanpanticolare:

Impianti termici.

Ai fini della rispondenza degli impianti termiciJtiee alla osservanza delle specifiche norme di
settore, & condizione necessaria che ogni centeaitrica, focolare, stufa, forno e simili, di
gualunque tipo purché non elettrico, abbia una a&ariamaria propria, opportunamente
dimensionata, per la eliminazione dei prodottianbustione.

| camini industriali e dei locali nei quali sianollocati forni per pane, pasticceria e simili, sono

soggetti alle norme dettate dalla legislazione atema.
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Possono essere equiparati ai suddetti, a giudigiiadtorita comunale, i camini di forni, canne
fumarie di cucine di ristoranti, pizzerie e laboradi gastronomia o di apparecchi di riscaldamento
che, per intensita di funzionamento e modalitasdireizio, siano suscettibili di produrre analoghi
effetti di disturbo.

Gli impianti termici siti negli edifici costituitda piu unitd immobiliari devono essere collegati ad
appositi camini, canne fumarie o sistemi di evamrezdei prodotti della combustione, con sbocco
sopra il tetto dell’edificio alla quota prescritfalla regolamentazione tecnica vigente, nei seguent
casi:

* nuove installazioni di impianti termici, anche $ase@rvizio delle singole unita immobiliari;

* ristrutturazione di impianti termici centralizzati;

 ristrutturazione della totalita degli impianti teainindividuali appartenenti ad uno stesso
edificio, trasformazioni da impianto termico cetizzato ad impianti individuali;

* impianti termici individuali, realizzati dai singol previo distacco dall’impianto
centralizzato.

Le disposizioni sopra indicate possono non essppicate in caso di mera sostituzione dei

generatori di calore individuali o qualora si aduitgeneratori di calore che, per i valori di

emissioni nei prodotti della combustione, appardémagalla classe meno inquinante prevista dalla
norma tecnica UNI EN297 e comunque nei segueniti cas

» singole ristrutturazione di impianti termici indiiali gia esistenti, siti in stabili
plurifamiliari, qualora nella versione iniziale ndispongano gia di camini, canne fumarie o
sistemi di evacuazione dei prodotti della combustioon sbocco sopra il tetto dell’edificio,
funzionali ed idonei 0 comunque adeguabili all’apgtione di apparecchi con combustione
asservita da ventilatore;

* nuove installazioni di impianti termici individuah edificio assoggettato, dalla legislazione
nazionale o regionale vigente, a categorie di waeto di tipo conservativo,
precedentemente mai dotato di alcun tipo di impidatmico, a condizione che non esista
camino, canna fumaria o sistema di evacuazione fungionale ed idoneo, o comunque
adeguabile allo scopo.

Impianti elettrici

In tutti i casi in cui un impianto elettrico, peotenzialita, tipologia o dimensione degli ambiesi
soggetto all'obbligo della progettazione ai ser&ildecreto del ministero dello sviluppo economico
22 gennaio 2008, n. 37 “Regolamento concerneritedaone dell'articolo 11-quaterdecies, comma
13, lettera a) della legge n. 248 del 2005, recaatdino delle disposizioni in materia di attivit
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installazione degli impianti all'interno degli edif, la documentazione tecnica prevista dalla kgg
deve essere depositata presso i competenti ubfimuoali contestualmente al progetto edilizio.

Se l'impianto a base di progetto € variato in cafspera, il progetto presentato e integrato con la
necessaria documentazione tecnica attestante l@ntraralle quali, oltre che al progetto,
l'installatore e tenuto a fare riferimento nellahdarazione di conformita.

Lo sportello unico di cui all'articolo 5 del d.P.B. giugno 2001, n. 380inoltra copia della

dichiarazione di conformita alla Camera di comn@iadustria artigianato e agricoltura nella cui
circoscrizione ha sede lI'impresa esecutrice dgllanto, che provvede ai conseguenti riscontri.
Prevenzione incendi

Ai fini della prevenzione degli incendi, tutti ghterventi (siano essi di nuova costruzione che sul
patrimonio edilizio esistente) devono essere ptatge¢ realizzati in conformita alle specifiche
disposizioni vigenti in materia, a secondo delleattaristiche dell’edificio e dell'uso cui il
medesimo deve essere adibito, anche quando peatlmane dimensione dell’attivita non sia
richiesto il parere preventivo del Comando Prowatedei Vigili del Fuoco.

Ogni qualvolta un progetto, per la specifica aéivd destinazione d’'uso prevista, sia soggetto al
parere preventivo del Comando Provinciale Vigilil @eioco, il relativo nullaosta deve essere
acquisito prima dell’inizio dei lavori e trasmessacompetenti uffici comunali, salvo piu favorevoli
disposizioni di legge.

Il conseguimento di detto nullaosta costituiscedtminne per il rilascio del Permesso di Costruire
solo nei casi espressamente previsti dalla legge.

Antenne e parabola e trasmittenti e riceventi dellaradio, della televisione e della telefonia
mobile ad uso individuale.

1. Le antenne e le parabole trasmittenti e riceveella radio, della televisione e della
telefonia mobile ad uso individuale possono essmsbBocate esclusivamente sulla
copertura degli edifici. Sono pertanto da escluderstallazioni in facciata nonché su
balconi o terrazze che non siano di copertura.dmsBIvece essere ammesse collocazioni
alternative (in giardini o cortili, su corpi edilizribassati, in nicchie o chiostrine, ecc.)
guando la conformazione dell’edifico renda taldam@zione di impatto ambientale minore
rispetto a quella sulla copertura e faccia risaltéantenna o parabola del tutto invisibile
dalla pubblica via.

2. Sulla copertura di ogni edificio &€ ammesseastatiazione di una sola antenna televisiva per
ricezioni di tipo tradizionale e di una sola padabper ricezioni satellitari. Fatto salvo

qguanto previsto dal successivo punto.
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3. Le antenne e parabole trasmittenti e ricevégita radio, della televisione e della telefonia
mobile devono essere posizionate preferibilmentia $alda tergale o comunque su falde
non prospicienti la pubblica via. E' ammessa la lorstallazione su murature emergenti
dalla copertura, quando queste siano arretrateettesgalla linea di gronda in misura
sufficiente a non renderle visibili dalla pubbliza.

4. Quando, per ragioni di carattere tecnico adegouente motivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dal comma precedentaleldiano pertanto installare antenne e
parabole trasmittenti e riceventi della radio, ad#levisione e della telefonia mobile su
falde prospicienti spazi pubblici, queste dovramssere posizionate ad una distanza dal
filo di gronda sufficiente a renderle non visitidlalla via. Detta distanza non potra mai
essere inferiore all'altezza dell’antenna o paraboiisurata in verticale dal punto piu alto
della medesima copertura.

5. Qualsiasi sia la loro collocazione, le paralgranno essere delle dimensioni piu ridotte
reperibili in commercio, presentare una colorazicapace di mimetizzarsi con quella del
manto di copertura (o della parete quando insealatmurature emergenti dalla copertura)
ed essere prive di logotipi, fregi, scritte od iadtfementi suscettibili di evidenziarne la
presenza.

6. Antenne e parabole trasmittenti e riceventladeddio, della televisione e della telefonia
mobile non potranno mai essere installate su falolge in contrapposizione visiva ad
edifici di rilevante valore storico — artistico o relazione a punti di vista caratteristici di
valore tradizionale o comunque aventi interferepeacettiva con immobili soggetti a
vincolo tutelati ai sensi del D.lgs. n. 42/04 ogeij dal P.R.G. alla categoria di intervento
del restauro.

7. Le antenne e parabole trasmittenti e riceiaila radio, della televisione e della telefonia
mobile che rispondano alle prescrizioniwia punti precedenti, sono assimilabili ad
opere di manutenzione ordinaria. Gli ingenv ricadenti in zona vincolata dovranno
acquisire, ove previsto dalle normative waitgal preventivo Nulla Osta.

8. Per l'esecuzione di tali opere, anche quandadanti in zone sottoposte a tutela
paesaggistica, non é richiesto il rilascio dellai#zazione paesaggistico-ambientale.

La loro installazione non richiede alcun atto aiziativi preliminari ed € subordinata ai
soli adempimenti previsti dalla legislazione vigemt materia di impianti.

9. Qualora, avvalendosi della possibilita di alupunto 4, la parabola od antenna sia installata

su falde prospicienti la pubblica via, lintervent® subordinato all'autorizzazione
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preventiva. La richiesta dovra contenere anchetaimhentata dimostrazione tecnica della
impossibilita di una delle collocazioni privileggatial presente regolamento.

10. Alle prescrizioni di cui ai commi precedentitia derogarsi solo in casi del tutto particolari
e con specifica e puntuale motivazione.

11. Nel caso di istanza di deroga su immobili viaiai sensi del D.lgs. n. 42/04 dovra essere
richiesta esplicita autorizzazione dell’ente preépasla tutela del vincolo.

In ogni caso la deroga e da riferirsi a casi d#otparticolari corredati da specifica e
puntuale motivazione fermo restando il fine di katgenerale del paesaggio costruito
esistente avente valore tradizionale.

12. Nel caso in cui l'intervento oggetto di riciteeén deroga alla presente normativa ricada in
Zona sottoposta a tutela paesaggistica non trosi&ranapplicazione quanto disposto al
punto precedente e deve conseguirsi regolare améaione ai sensi dell’art. 159 del D.Igs
n. 42/04.

13. Per quanto attiene le antenne e parabole titasnie riceventi della radio, della televisione
e della telefonia mobile esistenti, & prescrittdol@ conformazione alla prescrizioni del
presente regolamento (ivi presente la centralior&zdelle medesime) in occasione sia di
opere di manutenzione straordinaria che di operemdnutenzione ordinaria estesa
all'intera copertura.

14. Le prescrizioni del presente articolo si ampliw sull'intero territorio comunale, salvo

quanto disposto per gli edifici di fondazione.

ART. 87 — PROBLEMATICHE DALLE ESPOSIZIONI Al CAMPI ELETTRICI,
MAGNETICI ED ELETTROMAGNETICI

1. | progetti per l'installazione di antenne emitigelettrodotti e di ogni altra apparecchiatuhe c
produca inquinamento elettromagnetico, dovrannceresorredati del preventivo parere
favorevole della competente A.S.L.

2. Il Comune si riserva la motivata facolta di eptirre detti progetti all’ulteriore parere di
qualificati esperti indipendenti.

3. Il Sindaco puo imporre, con motivato provvediteeadeguamento degli impianti esistenti al
rispetto delle normative di legge.

Puo altresi disporre, con propria ordinanza, la éuiata chiusura o disattivazione degli impianti

che risultassero non conformi alle normative dgkeg
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4. Il Comune attiva gli organi competenti, ovvensalifficati esperti indipendenti, per il periodico
controllo della rispondenza delle radio emissiodeecampi elettrici e magnetici alle normative

di legge.
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TITOLO Il - RACCOMANDAZIONI ED INDIRIZZI PER IL RIS~ PARMIO ENERGETICO

L’Amministrazione puo favorire, mediante specializiative incentivanti, gli interventi edilizi che

si attengano alle soluzioni raccomandate e suggeeit presente articolo oltre a quanto contenuto e
prescritto nella L.R. n. 6 del 27 maggio 2008 e“acreto Legislativo 30 maggio 2008, n.115",
che costituiscono parte integrante al presente(R.E.

Soluzioni raccomandate

a) llluminazione degli spazi esterni. E' raccomandaittilizzazione di apparecchiature
con il flusso luminoso orientato verso il bassa, @atare I'inquinamento luminoso.

b) Diritto al sole. Nelle nuove costruzioni sono ravemdate soluzioni progettuali atte a
garantire distanze sufficienti per un corretto gglamento delle superfici esposte.

c) llluminazione di porticati al pubblico transito. Eiccomandato I'utilizzo di lampade a
ridotto consumo energetico.

d) Riduzione degli effetti del gas radon. Sono racautae le soluzioni progettuali atte a
garantire una ventilazione costante su ogni latdaddricato.

e) Controllo degli impianti elettrici per illuminazien E' raccomandato l'impiego di
dispositivi di controllo/regolazione dei consumnt@rruttori a tempo, sensori di
presenza, sensori di iluminazione naturale, ecc.).

f) Controllo della temperatura ambiente: Nella stagidredda la temperatura interna
degli edifici dovra corrispondere ai limiti di leggE’ raccomandata l'installazione di
sistemi di regolazione (valvole termostatiche, ecbe, agendo sui singoli elementi
radianti, mantengono la corretta temperatura degibienti riscaldati, specie in
presenza di apporti gratuiti, esterni ed interni.

g) Adozione di caldaie a condensazione. Nei nuovi@difin quelli per i quali & prevista
la ristrutturazione dell'impianto di riscaldament®,raccomandata l'installazione di
caldaie a condensazione, generatori di calore alygagonsentono di produrre calore
con un consumo di combustibile ridotto.

h) Contabilizzazione del calore di tipo individualé.r&ccomandata per ripartire la spesa
energetica in base ai consumi reali di ogni singotprietario.

i) Consumo di acqua potabile. Sono raccomandate:ritaloitizzazione individuale; la
realizzazione di cisterne d’accumulo delle acqueenreche, per l'irrigazione del
verde pertinenziale e per gli usi condominali;

]) Realizzazione di strutture di tamponamento (paretticali, coperture, ecc.). Viene
raccomandato un livello di isolamento termico sigrera quello minimo previsto dal

regolamento nazionale, allo scopo di ridurre il sStomo di energia nella stagione
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invernale (la norma puo riguardare sia gli edificiovi, sia gli edifici oggetto di
ristrutturazione).

k) Utilizzo di vetri doppi. Sono raccomandati nelle oma costruzioni e nelle
ristrutturazione di facciate.

[) Adozione di serre bioclimatiche e logge aventitesso scopo, muri ad accumulo, ecc.
Detti elementi architettonici sono considerati yoldecnici e quindi non computabili
ai fini volumetrici.

m) Adozione di tetti verdi, piani o inclinati, perrtiglioramento dell'inerzia termica e per
il drenaggio del deflusso delle acque meteoriche.

n) Utilizzo di pannelli radianti integrati nei pavimero nelle solette, onde garantire
condizioni di confort elevate con costi d’instaltaze competitivi.

0) Razionale utilizzo delle superfici trasparenti. Renuove realizzazioni e consigliato
I'orientamento del corpo di fabbrica entro un settdi +/-45° dal sud geografico,
nonché l'applicazione di adeguate schermature.

p) Scelta dei materiali e delle finiture. E’ suggerito ogni caso, 'uso di materiali
naturali e finiture biocompatibili.

g) Adozione di sistemi di ventilazione e condizionateemuniti di accorgimenti atti ad
impedire I'immissione e il riflusso dell’aria e deghquinanti espulsi e, per quanto
possibile, la diffusione di esalazioni e di soseimquinanti prodotte.

r) Le installazioni di pannelli solari termici di suppo superiore a 30 metri quadrati,
destinati esclusivamente alla produzione di ac@ldace di aria negli edifici pubblici
e privati e negli spazi liberi annessi, sono sai@ a denuncia di inizio attivita di cui
all'articolo 22 del d.p.r. 380/2001, sempre che nomportino modifiche dei volumi e
delle superfici delle singole unita immobiliari;rde installazioni degli impianti di cui
all'art. 19 comma 4 lettera a), numeri 2) e 3J)ade.R. 26/2007, di potenza superiore
ai limiti previsti dai citati numeri, si applica goto previsto dal decreto legislativo 29
dicembre 2003 n° 387 (Attuazione della direttiv@2lJ7/CE relativa alla promozione
dell’'energia elettrica prodotta da fonti energegiatinnovabili nel mercato interno
dell’elettricita) e successive modifiche.

Obblighi
Negli interventi di ristrutturazione edilizia, duava costruzione e di ristrutturazione urbanistita,
cui rispettivamente all'articolo 3, comma 1, lettet), e) ed f) del decreto del Presidente della

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e successivefiobdie obbligatorio:
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a)

b)

d)

il recupero delle acque piovane e delle aggigee ed il riutilizzo delle stesse per gli

usi compatibili, tramite la realizzazione di apposistemi integrativi di raccolta,

filtraggio ed erogazione;

I'installazione di cassette d’acqua per watar scarichi differenziati;

I'installazione di rubinetteria dotata di mesatore aria ed acqua,

'impiego, nelle sistemazioni delle superfici texme dei lotti edificabili, di

pavimentazioni drenanti nel caso di copertura sapeal 50 per cento della superficie

stessa, al fine di conservare la naturalita e tenpabilita del sito e di mitigare I'effetto

noto come isola di calore.

Sono fatti salvi i limiti previsti da vincoli relai a beni culturali, ambientali e

paesaggistici. Sono altresi fatti salvi, nel casaigtrutturazioni edilizie, eventuali

impedimenti tecnici adeguatamente documentatiivelagli interventi per il recupero

ed il riutilizzo delle acque piovane e grigie di alla lettera a).

Istallazione di impianti per il ricorso a fonginergetiche rinnovabili al fine di

soddisfare:

— il fabbisogno di acqua calda dell’edificio p&si igienico sanitari in misura non
inferiore al 50%;

- il fabbisogno di energia elettrica in misurannioferiore a 1 KW per ciascuna unita
immobiliare e non inferiore a 5 KW per fabbricatdustriali, commerciali e di

servizio di estensione superficiale di almeno 1@0 m

Al fine di favorire la costruzione di edifici a lsconsumo energetico, nel caso di edifici di @uov

costruzione, non verranno considerati nei compeitig determinazioni dei volumi:

lo spessore delle murature esterne, delle tampnatdei muri portanti, per la parte eccedente i 3

centimetri;

1.

3.

il maggiore spessore dei solai intermedi e di cdopay per la parte eccedente i 30
centimetri, fino ad un massimo rispettivamentedel25 centimetri;

le serre solari con vincolo di destinazione e coguendi superfici non superiore al 15%
della superficie utile dell’'unita abitativa realaa;

tutti i maggiori volumi e superfici necessari ad ottenataverso I'isolamento termico

ed acustico, la captazione diretta dell’energiaarsole la ventilazione naturale, una
riduzione minima del 10 per cento dell'indice deginzione energetica previsto dal
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e ssiee modificazioni, o del rumore

proveniente dall’'esterno.
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Il contenimento del consumo energetico realizzada gli interventi suindicati dovra essere
dimostrato attraverso la documentazione tecnid@esta per il titolo abilitativi in conformita con
guanto previsto dal D.lgs 192/2005 e certificatan ¢ modalita di cui al medesimo decreto
legislativo.

Nel rispetto dei predetti limiti e permesso dereganell'ambito delle pertinenti procedure di
rilascio dei titoli abitativi a quanto previsto lahormative nazionali, regionali o dai regolamenti
edilizi comunali, in merito alle distanze minime wdifici, alle distanze minime di protezione del
nastro stradale, nonché alle altezze massime el@igiti.

Nel caso di interventi di riqualificazione energatidi edifici esistenti, che comportino maggiori
spessori delle murature esterne e degli elementbgdertura necessari ad ottenere una riduzione
minima del 10 per cento dei limiti di trasmittana&visti dal decreto legislativo 19 agosto 2005, n.
192, e successive modificazioni, certificata comiedalita di cui al medesimo decreto legislativo,
e' permesso derogare, nell'ambito delle pertiraoitedure di rilascio dei titoli abitativi a quant
previsto dalle normative nazionali, regionali o degolamenti edilizi comunali, in merito alle
distanze minime tra edifici e alle distanze minidigprotezione del nastro stradale, nella misura
massima di 20 centimetri per il maggiore spesselie ghareti verticali esterne, nonché alle altezze
massime degli edifici, nella misura massima di @atienetri, per il maggior spessore degli elementi
di copertura. La deroga pud essere esercitata me@ra massima da entrambi gli edifici
confinanti.

Le disposizioni del presente articolo possono esapplicati anche agli interventi di recupero degli
edifici esistenti, a condizione che siano salvadatmgli elementi costruttivi e decorativi di pregi
storico ed artistico nonché gli allineanti o comi@zioni diverse, orizzontali, verticali e le faldei

tetti che caratterizzano le cortine di edifici umba rurali di antica formazione.

TITOLO Il - INTERVENTI SUL SUOLO

ART. 88 — PISCINE PRIVATE E CAMPI DA TENNIS

1. Nelle zone urbane a prevalenza residenzialpresenza di edifici di abitazione, € permessa la
costruzione di piscine private con i seguenti drpeescrittivi:
— FE’ vietata la costruzione in fascia di rispettadtle, in aree a vincolo cimiteriale.
— Dovra essere localizzata su di un’area in chiappogo di pertinenza con I'immobile e

in nessun caso a distanza maggiore di m. 50 sabtivaite esigenze.
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- Le piscine non sono computabili come volume o dugercoperta e sono considerate
superficie impermeabile ai fini della prevenzionel dischio idraulico e della
impermeabilizzazione del suolo.

— Per la realizzazione di piscine, cisterne e sitaildistanza dai confini viene fissata,
secondo quanto previsto dal codice civile, a nl02nisurati dal bordo interno.

— Dovra tenere conto della struttura geomorfologiebsdiolo, rispettando gli allineamenti
previsti per la zona extraurbana del tessuto agrgli allineamenti contermini dei muri
a retta, delle alberature, dei filari, delle siséemni agrarie.

. Per le zone sottoposte a vincolo paesaggistc@rescritta, una verifica sull’inserimento

ambientale in riferimento alla delicatezza dei hipgon il mantenimento e l'integrazione degli

elementi costruttivi preesistenti.

L’approvvigionamento idrico, dovra avvenire titam risorse autonome dall’acquedotto
comunale; dovra essere installato un contatorél gentrollo del consumo dell’acqua, nel caso
si utilizzino pozzi, esistenti 0 appositamente o8t L'acqua di riempimento dovra avere
caratteristiche di potabilita.

. Dovranno essere previsti adeguati impianti t@cdi depurazione dellacqua e camere di

compensazione per lo svuotamento dell'invaso o aistema di regolazione adeguato.

. La piscina dovra avere una superficie d’acquasuperiore a 200 mq.

Nel caso in cui la piscina € condominiale a seoviiialmeno 4 unita immobiliari o a servizio di

strutture turistico-ricettive, la superficie d’a@ypotra raggiungere mq.300.

La superficie occupata dalla piscina €& constdesuperficie impermeabile ai fini della
prevenzione del rischio idraulico.

. La realizzazione di Campi da tennis, ove ngressamente vietata dal PRG vigente, puo essere

consentita, purché venga dimostrata la relativainazialita all’edificio principale; non

possono essere scelti luoghi in cui siano presdistivelli superiori a 50 cm., che siano
all'interno della fascia di rispetto stradale e cmmue in diretto rapporto visivo rispetto alle
principali strade di scorrimento del territorio conale.

. I campo dovra essere localizzato su di un’anezniaro rapporto di pertinenza con 'immobile e

in nessun caso a distanza maggiore di m.75, sabtivaie esigenze.

. Il fondo dei campi da tennis potra essererirateattuta o in erba. Detti impianti dovranno esse

opportunamente dotati di schermature acustichettigfeattraverso alcuni dispositivi quali

alberature, fitte siepi, altre barriere.
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TITOLO IV — PRESCRIZIONI VARIE

ART. 89 — MANUTENZIONE, DECORO E SICUREZZA DELLE CO STRUZIONI

1. Gli edifici e le loro finiture devono essere @s# secondo le buone norme di costruzione, con un
uso corretto dei materiali ed essere mantenubmizioni di sicurezza statica.

2. Quando tali condizioni vengono a mancare, i pet@ri devono provvedere alle opportune
riparazioni, previo ottenimento, se necessario, telentivo titolo abilitante previsto dalla
normativa vigente.

Il Sindaco puo ordinarne I'esecuzione qualorastgssi non provvedano, il Sindaco provvedera
alla realizzazione, delle opere necessarie aldeienantenimento delle condizioni di sicurezza e
di decoro delle costruzioni, ponendole a totalécoadella proprieta

3. Nei casi in cui ricorrano condizioni di immediapericolo per l'incolumita delle persone
derivanti da motivi statici, il proprietario proedmediante un “intervento urgente” alla
rimozione delle condizioni di pericolo temuto, semreventiva acquisizione del titolo abilitativi
a costruire, ma sotto la sua personale resportsabdinche per quanto riguarda l'effettiva
esistenza del pericolo.

Per la dimostrazione delle effettive condizionipéiricolo & dirimente la relazione prodotta dai
Vigili del Fuoco.

4. E' comunque fatto obbligo al proprietario di @ammediata comunicazione dei lavori allo
Sportello Unico Edilizio e di presentare, entrod@0rni dall'inizio degli stessi, la richiesta del
titolo abilitativi a costruire, qualora richiestosensi delle presente norme.

5. Analogamente si procedera nei casi di calanatarale o di eventi eccezionali per il ripristino

della situazione preesistente.

ART. 90 — ELEMENTI AGGETTANTI

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e deiurn fronteggianti spazi pubblici non devono
costituire pericolo per le persone o le cose.
2. Sono ammessi i seguenti aggetti sul suolo pedkfatto salvo I'esistente:
« Cm. 10,00 per le sporgenze di cornici, bancalgmdte, vetrine, fino all’altezza di mt.
2,20 dal piano finito del marciapiede. Quando blseyoubblico € costituito da strada o
altro percorso privo di marciapiede, I'altezza setthl é elevata a mt. 2,50. In situazioni
particolari, che possano costituire pericolo pepuablica incolumita o intralcio per la
circolazione, 'Amministrazione potra motivatamentegare |'autorizzazione per la

realizzazione di detti elementi aggettanti.
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» | balconi e le pensiline sono consentiti solo lutgatrade aventi sezione maggiore di
mt. 20,00, compresi gli eventuali marciapiedi. & ¢taso gli aggetti non dovranno
essere superiori a mt. 1,20 per i balconi e aOpl0 per i bowindow e gli altri corpi
aggettanti. Gli stessi dovranno essere posti adlteaza superiore a mt. 4,00 dal punto
piu alto del marciapiede e di mt. 4,50 dove il nepede manchi. Il filo esterno di
balconi dovra essere arretrato di almeno 50 cm.bdadlo del marciapiede, qualora
esistente;

* Le vetrate e le persiane possono aprirsi all’estento ad un’altezza non inferiore a mt.
2,50 misurata dal piano del marciapiede e, in mareali marciapiede o in caso di
superamento del ciglio di questo, ad un’altezza mderiore a mt. 4,50 dal piano
stradale.

3. La proiezione orizzontale e la sporgenza dieidna prospicienti sui distacchi fino a mt. 1,20nno
vengono computati agli effetti dei distacchi.
4. Per gli edifici pubblici o di notevole interesartistico e architettonico, il Responsabile del

Procedimento puo consentire sporgenze maggiotieligsopra fissate.

ART. 91 - TETTOIE A SBALZO

1. Le tettoie a sbalzo da realizzare su facciabspcienti spazi pubblici sono ammesse solo per la
protezione dell’accesso principale dell’edifici@egli ingressi a luoghi aperti al pubblico.

2. Dette tettoie, qualsiasi sia la loro sporgewim&ranno in ogni caso mantenere una altezza libera
non inferiore a ml. 2,50 misurata dal filo retrociapiede al punto piu basso della tettoia,
riducibili a ml. 2,30 per le sole mensole, travieddmenti decorativi ancorati alla facciata.

3. Per le tettoie impostata alla minima altezza assa, la sporgenza massima, compresi i canali di
gronda, non dovra essere superiore a ml. 1.00eRettoie poste ad altezza di almeno ml. 4,00,
la sporgenza massima, compresi i canali di gronda, potra superare ml. 2,50. Per le tettoie
poste a quota intermedia la sporgenza massima asamesiera proporzionalmente all’altezza
delle medesime dal filo retromarciapiede, con imf@nto ai valori minimo e massimo
precedentemente indicati.

4. In nessun caso sono ammesse tettoie a sbalapadgenza superiore alla larghezza del
marciapiede o comunque a ml. 2,50.

5. Dette tettoie dovranno essere munite di appasstemi per la raccolta ed il convogliamento alla

fognatura delle acque piovane.
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6. Tutte le tettoie, di qualsiasi altezza e spargemlovranno essere collocate in modo tale da non
nascondere la pubblica illuminazione, i cartelllicatori dei nomi delle vie od altri elementi di

interesse pubblico.
TITOLO V — AREE VERDI

ART. 92 — VERDE PRIVATO

In assenza di strumenti urbanistici attuativi chrevpdano norme diverse, gli spazi privati
inedificati di pertinenza degli edifici devono essedi norma, destinati a parco o giardino per
almeno meta della superficie complessiva e mantenatodo decoroso.

E’ vietato I'uso di tali spazi per costruzioni paee o antiestetiche quali: serre fatiscenti, banac

gabbiotti, ecc. ovvero per deposito di materiallisuso.

ART. 93 — SALVAGUARDIA E FORMAZIONE DEL VERDE

1. In tutto il territorio comunale la formazione #dnantenimento del verde e soggetto a tutela e
controllo.
La scelta e la collocazione delle essenze é reguitata dalle specifiche norme previste
dall'apposito Piano Territoriale Paesistico e/ocassivi aggiornamenti.

2. La distanza dai confini per nuove piantumaz®rguella prevista dal Codice Civile ed € cosi
ulteriormente regolamentata:

* Arbusti cm.50;

» Alberi di media dimensione ml. 3,50;

» Alberature di alto fusto ml. 5,00.

3. Dagli edifici, le distanze devono essere talgdeantirne I'armonico sviluppo della chioma senza
interferenze con le facciate degli edifici medesimi

4. E’ vietato piantare alberi e siepi, lateralmealie strade esterne ai centri abitati, a distanze
minori dalle seguenti:

a) per gli alberi: mt. 3,00 misurati dal confine deltrada, salvo che dalle Autorita
competenti siano consentite distanze minori;

b) per le siepi, tenute all'altezza non maggiore 802nt. sul terreno: cm. 50 misurati dal
confine di proprieta. In ogni caso la distanza poiw essere mai minore di mt. 1,00
misurata dal ciglio stradale;

c) per le siepi di maggior altezza la distanza saratd3,00 misurati dal ciglio stradale.
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5. Le alberature di assenze non da frutto, avesutnetro del tronco superiore a 0,30 mt. — rile\ato
2,00 mt. dal colletto — devono essere rigorosamemteervate e mantenute.

6. L’abbattimento di alberature non da frutto psseze consentito previo parere della Conferenza
di Settore, mediante apposito nulla osta del Dirigedell’Ufficio Tecnico, e degli Enti preposti
alla tutela dei vincoli insistenti sull’area.

In tale caso dovra, di norma, essere prevista sétgpione dell’essenza abbattuta con almeno
altre due prescelte tra quelle previste dal Piaeorifbriale Paesistico, da collocarsi nella

medesima, o altra posizione all’interno della pregar ovvero nel luogo pubblico indicato dal

Comune.

Le alberature di sostituzione, con obbligo di attemento e di reimpianto in caso di mancato
attecchimento, dovranno avere altezza minima dBrB0 ed essere del tipo dotato di zolla.

Sono esclusi dalla presente normativa gli inteiventle alberature connessi con I'esercizio

dell'attivita agricola e vivaistica, anche se n@adenti in zone agricole di P.R.G.

7. L’abbattimento abusivo di alberi d’alto fustongoorta le sanzioni previste dall’art. 106 R.D.
03.03.1034 n. 383.
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PARTE QUINTA
TITOLO | — DISPOSIZIONI FINALI, SANZIONI E NORME TR ANSITORIE

ART. 94 — SANZIONI PECUNIARIE

Fatte salve le sanzioni amministrative e penalivdeti dalla vigente legislazione urbanistico-
edilizia, le violazioni alle prescrizioni del prede regolamento Edilizio sono soggette alla sarezion

pecuniaria a carico dei responsabili.

ART. 95 — ORDINANZE

Il mancato rispetto degli obblighi o disposizionontenuti nelle presenti norme, comporta
'emanazione, ove occorra, di un’ordinanza perif@azione del motivo che ha dato luogo

all'infrazione, oltre all'applicazione della sanampecuniaria.

ART. 96 — DOMANDE IN CORSO DI ISTRUTTORIA

Le norme del presente Regolamento Edilizio norppiieano alle domande e ai progetti presentati
prima della sua entrata in vigore, qualora sianeorecati, a parere del responsabile del
procedimento, dalla documentazione essenzialengtasc

Detti progetti rimangono quindi sottoposti allaaidina previgente.

ART. 97 — CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA

Per i procedimenti in corso all’entrata in vigoed dresente regolamento verra rilasciato certificat

di agibilitd secondo le procedure previgenti.

ART. 98 — ENTRATA IN VIGORE

Onde consentire adeguata pubblicizzazione, il ptesRegolamento entra in vigore il 15° giorno
dalla data di pubblicazione all’Albo Pretorio Comalandella Deliberazione di adozione della stessa
da parte del C.C.. A decorrere dalla data di emtiratvigore sono abrogate tutte le disposizioni
regolamentari emanate dal Comune che contrastimsuttino incompatibili con le norme in esso

contenute.
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ART. 99 — VALIDITA DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDI__LIZI

Le definizioni a carattere generale degli intetvendei parametri edilizi ed urbanistici formulate
dal presente Regolamento Edilizio prevalgono sulgumntenute nelle norme generali (art.25)
delle N.T.A. del P.R.G.

Sono abrogate le norme del vigente Regolamentoistiéassero in contrasto con quanto contenuto
nel presente R.E. e nelle N.T.A. del P.R.G.

ART. 100 — MODELLI DI RIFERIMENTO E FACSIMILI

Per i procedimenti amministrativi di cui al preseRegolamento Edilizio si applicano i paramentri

edilizi ed urbanistici, come definiti dalle N.T.Ael P.R.G. vigente.

ART. 101 — VARIANTI AL REGOLAMENTO EDILIZIO

L’adeguamento del presente R.E. alle nuove disjositegislative deve avvenire con lo stesso
procedimento seguito per la adozione da parte dakiglio Comunale, come previsto dall'art.71
della L.R. n. 38/99.

In caso di leggi statali e regionali che deternmonuariazioni o integrazioni alle disposizioni del

presente regolamento, esse saranno immediataneaTiioe.

ART. 102 — RICHIAMI PER QUANTO NON CONTEMPLATO

Per quanto non contemplato, si fa riferimento atfeme vigenti, integrate dagli usi e consuetudini
locali ed alle disposizioni degli enti prepostieadicurezza e al controllo.
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ALLEGATO “A”

REGOLAMENTO PER LE ZONE AGRICOLE

Art. 1 Definizioni

1. Si definisce imprenditore agricolo chi eseraiha delle seguenti attivita, cosi come definiti
dall'art. 2135 del C.C.:

- coltivazione del fondo,

- selvicoltura,

- allevamento di animali e attivita connesse.

2. Si considera imprenditore agricolo a titolo pnopale (oggi definito imprenditore agricolo
professionale)“Ai fini dell’applicazione della normativa statalee imprenditore agricolo
professionale (IAP) colui il quale, in possessealioscenze e competenze professionali ai sensi
dell'articolo 5 del regolamento CE n. 1257/1999 @Qelnsiglio, del 17 maggio 1999, dedichi alle
attivita agricole di cui all’articolo 2135 del code civile, direttamente o in qualita di socio di
societa, almeno il cinquanta per cento del propmopo di lavoro complessivo o che ricavi
dalle attivita medesime almeno il cinquanta pertoetel proprio reddito globale da lavoro”.
“Per l'imprenditore che operi nelle zone svantaggiadi cui all’articolo 17 del citato
regolamento CE n. 1257/1999, i requisiti di cuipsesente comma sono ridotti al venticinque

per cento.”

3. Si definisce allevamento zootecnico intensivaallevamento nel quale il carico complessivo di
bestiame medio annuo non supera il peso vivo paroetli S.A.U. fissato dalla normativa di
riferimento (D.Lgs. 152/06 — L.R. n° 17 del 23.1008 — Regolamento Regionale 23.11.2007 n°

14 “Programma d’azione per le zone vulnerabili dieati di origine agricola”).

4. Si definisce allevamento industriale I'allevarttenhe supera il carico di bestiame per ettaro di
cui al comma precedente. Tali allevamenti sono «iibati alla definizione del piano zonale
agricolo provinciale nel rispetto di quanto stabilkilal Regolamento CEE 2066/92 che definisce
la densita di bestiame per ettaro che il territpri® sopportare, espresso in UBA:
3,5/UBA/ha 1993
3,0/UBA/ha 1994
2,5/UBA/ha 1995
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2,0/lUBA/ha 1996

Tale unita di misura é stata introdotta dal regaarm CEE N. 2066/92 che stabilisce le norme
generali del regime di premio speciale a favore mleduttori di carni bovine. Il premio é

commisurato in ragione del numero totale di camisaderati beneficiari del premio speciale e
per vacca nutrice e viene limitato applicando urfficiente di densita dei capi detenuti
dall'azienda.

Tale coefficiente € espresso in numero U.B.A. @urbestiame adulto) ed e correlato alla
superficie foraggiera aziendale adibita all'alimreebne degli animali presenti nellazienda

stessa.

5. Per coltivazione del fondo, per silvicoltura er pllevamento di animali si intendono le attivita
dirette alla cura e allo sviluppo del ciclo biolegio di una fase necessaria del ciclo stesso, di
carattere vegetale o animale, che utilizzano o@usaitilizzare il fondo, il bosco, o le acque

dolci, salmastre o marine.

6. Si intendono comunque connesse le attivita,ciéatr dal medesimo imprenditore agricolo,
dirette alla manipolazione, conservazione, trasémione, commercializzazione e valorizzazione
che abbiano a oggetto prodotti ottenuti prevaleetemdalla coltivazione del fondo o del bosco
o dall'allevamento animali, nonché le attivita tteealla fornitura di beni o servizi mediante
l'utilizzazione prevalente di attrezzature o risorslell'azienda normalmente impiegate
nell'attivita agricola esercitata, ivi compreseadtivita di valorizzazione del territorio e del
patrimonio rurale e forestale, ovvero di ricezi@espitalita come definite dalla legge. Quindi
possono dirsi attivita connesse quelle attivita wbe hanno un contenuto propriamente agricolo,
ma acquistano carattere agricolo quando sono &serén connessione con una delle attivita
agricole fondamentali. In virtu di tale connessialette attivita sono assoggettate alla stessa
disciplina giuridica delle attivita agricole fondantali ,ed € imprenditore agricolo colui che le
esercita in tale connessione.

Se le attivita in questione sono esercitate ségaente dall’attivita agricole fondamentali, esse
non possono ritenersi accessorie ma principale rearge colui che le esercita non puo

considerarsi imprenditore agricolo, ma imprenditmsexmerciale o industriale

7. Si definisce' azienda agricolaquell’unita tecnico-economica costituita da terragiicoli, anche
in appezzamenti non contigui presenti all'interred gbrritorio comunale, ed eventualmente da
impianti ed attrezzature varie, in cui si attuaptaduzione agraria, forestale o zootecnica ad

opera di un conduttore, cioe, persona fisica, $acd ente che ne sopporta il rischio aziendale.
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Caratteri distintivi fondamentali di un’azienda iegta sono pertanto:

I'unicita tecnico-economica di produzione;

I'esistenza di un conduttore (persona fisica,iet@cod ente) a cui fa capo l'unita
tecnico-economica di produzione;

I'utilizzazione dei terreni per la produzione iagta, forestale e zootecnica, i quali
possono essere costituiti da uno o piu appezzanvemtiigui 0 non, situati nello stesso
Comune.

lo svolgimento di una o piu attivita agricolagduzione agraria, forestale o zootecnica).

Riguardo all'attivita economica dell’azienda agte&ceono considerate come parte integrante

della sua attivita principale la trasformazionectanmercializzazione e la vendita dei prodotti

agricoli e zootecnici se riguardano solo e prinicignte i propri prodotti (almeno il 51% dei

prodotti commercializzati devono essere di produgiaziendale).

In questo caso le altre produzioni e servizi soonsmerati come secondari € accessori

all'attivita agricola principale.

8. Per conduzione del fondo, si intende I'esercditle attivita attuate nellambito della azienda

agricola, come precedentemente definita.

9. Per superficie agricola utilizzata si intende daperficie fondiaria depurata delle tare

improduttive. Per le norme relative alle zone agdcE, si fa riferimento alla S.A.U. dell’azienda

agricola, intendendo per superficie i terreni quikdi a gestione tecnico-economica unitaria.

10. Il Piano di utilizzazione aziendalsemplificato (P.U.A.) €& la relazione illustrante le

caratteristiche dell'azienda prima e dopo gli iméati edilizi previsti relativamente a:

titolo di godimento dei terreni;

superficie dell'azienda;

forma di conduzione dell’azienda;

giornate lavorative prestate dalla mano d’operallfara e non;
produzioni vegetali;

produzioni animali;

bilancio alimentare complessivo.

11. Per ‘serra fissasi intendono le costruzioni stabilmente collegatesuolo mediante opere

murarie o simili destinate alla coltivazione ditcoé specializzate (L.R. 34/96 e L.R. 39/99).
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12. Per “serre non fisse” si intendono le costmizimn stabilmente collegate al suolo destinag all
coltivazione di colture specializzate. Possonoresselegno o metallo e comunque soggette a
Denuncia Inizio Attivita (L.R. 34/96 e L.R. 39/99).

Art. 2 Trasformazioni urbanistiche in zona agricola

Le attivita consentite in tali aree sono regolatdlad Legge Regionale 38/99, salvo quanto
diversamente e piu restrittivamente indicato d&l.8. vigente.

Fatto salvo quanto previsto dalle leggi regionabttbbre 1997, n. 29 e successive modificazioni,
10 novembre 1997, n. 36 e 6 luglio 1998, n. 24 ezessive modificazioni, nelle zone agricole é
vietata:

a) ogni attivita comportante trasformazioni del suptr finalita diverse da quelle legate
alla produzione vegetale, all'allevamento animalalla valorizzazione dei relativi
prodotti, nonché ad attivita connesse e compatibili

b) ogni lottizzazione a scopo edilizio;

c) lapertura di strade interpoderali che non siangetsmente necessarie per
I'utilizzazione agricola e forestale del suolo. s®ade interpoderali sono realizzabili
esclusivamente se necessarie alla conduzione dwlof@ al raggiungimento di
manufatti edilizi esistenti o di nuova costruziométyimenti irraggiungibili. (a titolo
esemplificativo: viabilita per l'accesso dei meaziiilizzati ai fini dell'esercizio
dell'attivita agricola). Pertanto anche la strudtucostitutiva delle stesse dovra
rispondere strettamente a tale necessita.

Nella realizzazione delle strade interpoderalngemde quindi consentita I'utilizzazione
delle sole tecniche che escludono l'utilizzaziomenateriali bituminosi 0 comunque
pregiudicanti la permeabilita del suolo, cioé diniehe che attraverso I'impiego di
materiali naturali permettano facili operazioni wpristino dei luoghi in caso di
mutazione delle esigenze di accesso ai fondi, aiiteegi diversa utilizzazione
agronomica degli stessi nel corso del tempo. Talkilta dovra essere dotata di idonei

sistemi di smaltimento delle acque reflue.

Art. 3 Edificazione in zona agricola (art. 55 dellaL.R. 38/99 e s.m.i.)

3.1 Soggetti aventi titolo
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1. Fermo restando 'obbligo di procedere priordarente al recupero delle strutture esistenti, la

nuova edificazione in zona agricola & consentiteasto se necessaria alla conduzione del fondo

e all'esercizio delle attivita agricole e di quedle esse connesse.

Condizioni necessarie alla realizzazione diveutostruzioni residenziali sono:

La proprieta o la titolarita di altro diritto reatedi un diritto personale di godimento
dell'immobile che abbia, per effetto di questo ttlixi I'obbligo o la facolta di eseguire i
lavori per cui si chiede il Permesso di Costrufie®.1.A., sempreché sussistano tutte le
altre condizioni di legge e vengano comunque pteséagaranzie di legge (possibilita
per I'avente titolo di rispettare gli obblighi piisir in convenzione)”;

La condizione di necessita alla conduzione del dordall'esercizio delle attivita
agricole, per cui I'edificazione in zona agricdl@ve essere “strettamente correlata alla
conduzione del fondo, relazionata alla contingeuzd’attualita produttiva e nel

presupposto di una sua continuita temporale”

2. Al fine di documentare il rispetto della condiziode “necessita alla conduzione del fondo e

all’esercizio delle attivita agricole e di quelle esse connesse” di cui al comma 1, il permesso di

costruire per nuova edificazione in zona agricdla non comportano “la necessita di derogare

alle prescrizioni relative al lotto minimo ed altimensioni degli annessi agricoli di cui

all'articolo 55” (di cui comma 1 art. 57) e rilasciato previa appm@ne, da parte del comune, di

una relazione agronomica redatta da tecnici agrdilitati, contenente:

una descrizione dello stato attuale dell'azienda;

una descrizione degli interventi programmati pesvolgimento dell'attivita agricola e
delle attivita connesse, nonché degli altri intatveprevisti per la tutela e la
valorizzazione ambientale;

l'individuazione dei fabbricati esistenti e lindluazione dei fabbricati presenti
nell'azienda ritenuti non piu rispondenti alle fittaeconomiche e strutturali descritte
dal programma,;

una descrizione dettagliata degli interventi editiecessari a migliorare le condizioni di
vita e di lavoro del titolare-conduttore, nonch@adenziare le strutture produttive con

l'indicazione dei fabbricati da realizzare e deidsi agricoli collegati agli stessi.

Le caratteristiche della relazione anzidetta somuate evidentemente dai requisiti del piano di

utilizzazione aziendale (PUA), con la sostanzialéekenza che essa non deve necessariamente

dimostrare la validita tecnico-economica delle agami produttive in termini di rispetto dei canoni
di cui alla D.G.R. 12.12.00, n.2503.
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3. Fatto salvo quanto in precedenza stabilito, degitimati a richiedere il permesso di costruire
per la realizzazione di edifici adibiti ad uso abito in zona agricola il proprietario del fondo
asservito all’'edificio e chiunque altri abbia tajiuridico per costituire su di esso il vincolo di
inedificabilita imposto dall’art. 58 della L.R. 3® e s.m.i.

Restano ferme le disposizioni di legge in materianaylioramenti, addizioni e trasformazioni
nei terreni affittati a imprenditori agricoli a od@ione che il proprietario acconsenta alla
apposizione del vincolo di cui all’art. 58, e preda alla registrazione e trascrizione dell’atto

con cui questo e costituito.

3.2 Interventi consentiti

Tutte le possibilita edificatorie, previste perziene agricole dagli strumenti urbanistici genersli,
intendono come utilizzabili una sola volta. | teireedificati o inedificati, la cui superficie s&iata,
anche in base ai precedenti strumenti urbanistichunque gia utilizzata per il calcolo degli indici
edificatori previsti per le zone agricole, restamedificati anche nel caso di frazionamento
successivo. Tale vincolo deve essere espressameitato, ove previsto, nei documenti a corredo
della domanda tendente ad ottenere il titolo abiNit a costruire e per le nuove costruzioni, €
trascritto alla conservatoria dei registri immaduili

Gli atti d’obbligo con i quali vengono asservite &&ee devono impedire la frazionabilita,
alienabilita ed il trasferimento delle stesse distamente dalle costruzioni a cui sono asservite,

fatto salvo i casi di trasferimento per successiona donazione o divisione in linea diretta.

3.3. Interventi Residenziali

1. Gli edifici esistenti in zona agricola alla datiaentrata in vigore della legge regionale n.38/99
aventi destinazione residenziale, la cui legittéderivi dalla documentazione storica catastale
ufficiale, da regolari titoli abilitativi a costmg o dall’applicazione di leggi di condono edilizio
sono ammessi interventi di ristrutturazione e cbdamento statico. Possono quindi essere
soggetti a interventi di rinnovo, fino alla demadize e ricostruzione, con il vincolo di non
superare le superfici lorde utili esistenti, salWoaumento, per una sola volta, del dieci per cento
delle sole superfici con destinazione residenzpalemotivi di adeguamento igienico sanitario.

2. Gli edifici di cui al comma precedente, ubicatitro le aree di rispetto stradale, in caso di
demolizione e ricostruzione devono essere delalizjuanto piu possibile per osservare le
norme di tale rispetto, beneficiando comunque dingnemento delle superfici lorde utili fino al
quindici per cento.

3. Ai fini dell'applicazione delle prescrizioni di cai precedenti commi 1 e 2,
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per superficie lorda utile si intende la sommaaeaslliperfici lorde, comprese entro |l
perimetro esterno delle murature, di tutti i liveliori ed entro terra degli edifici,

gualunque sia la loro destinazione d'uso, e ciogulzerficie di pavimento degli edifici

misurata al lordo di murature, pilastri, tramezaginci, vani di porte e finestre.

Si intendono esclusial computo dellgsuperficie lorda utile le superfici di:

vani corsa degli ascensori e vani scala;

locali sottotetto;
- locali o volumi tecnici;

- logge fino alla misura del 25% della superficieleutidel piano di cui
costituiscono pertinenza, balconi, terrazzi, tetiporticati fino alla misura del
35% della superficie utile totale delle unita cosnti il compendio

immobiliare;

- garage e cantine interrati.

» per adeguamento igienico-sanitario si intendonolii igterventi finalizzati al
rispetto dei requisiti di cui alla vigente normatiin materia di superamento
delle barriere architettoniche e/o alle prescrizagrivanti dall’applicazione del
Decreto ministeriale Sanita 5 luglio 1975 “Modiftoani alle istruzioni
ministeriali 20 giugno 1896, relativamente all'ate minima ed ai requisiti
igienico-sanitari principali dei locali di abitaznie”.

» per aree di rispetto stradale si intendono quafende dal P.R.G. e/o dal
Decreto Legislativo 30.04.1992, n. 285 e s.fMNuovo codice della stratia
nonché dal Decreto del Presidente della Repubb6ch?2.1992, n. 495
“ Regolamento di esecuzione e di attuazione del noodie della strada”.

In riferimento all'applicazione del precedente coa®) nonché degli artt. 26 e @8l
Decreto del Presidente della Repubblica 16 dicerh®82, n. 495 Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice delad®, é stabilito quanto segue:
» gli edifici esistenti legittimi o legittimati allaata di entrata in vigore della legge
pOSsSoNo essere soggetti a:

- interventi edilizi di demolizione e ricostruzionercmantenimento della sagoma,
del volume e dell’area di sedime, fatte salve Igazéoni non essenziali di cui
all'art.32 del D.P.R. n°380 del 6 giugno 2001 e.s.monché all'Art. 8 della
Legge Regionale 02.07.1987, n. 36 e s.m.i., megliprdacedura DIA (denuncia
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di inizio attivita) ai sensi dell’art.22 del DPR@®81 e s.m.i., o facoltativamente
mediante permesso di costruire;

- interventi di demolizione e ricostruzione compotitarariazione della sagoma,
del volume, dellarea di sedime, ove conformi atlesposizioni di zona
contenute nella strumentazione urbanistica vigepEr quanto attiene
allineamenti, distanze e distacchi, mediante pesmdscostruire;

- fusione e frazionamento delle unita immobiliarieaeguenti condizioni:

- singole superfici utili derivanti dai frazionamemton inferiori a 75 mq. (per
analogia con gli standards minimi dimensionali dafibggi di ERP - per max.
nucleo familiare - di cui allart.12, comma 1 -tletd” del Regolamento
Regionale 20.09.2000, n.2 e s.m.i.); tale limite soapplica agli edifici interni
ai nuclei spontanei perimetrati ai sensi della leeBggionale 02.05.1980, n.28 e
s.m.i.;

- dimostrazione del possesso dello status di addgigvidente dell’azienda da
parte del/i destinatario/i della/le wunita immob#iar generata/e dal
frazionamento;

- in alternativa al precedente requisito, I'impreadit agricolo richiedente puo
presentare documentazione/dichiarazione attesthri&tto che il destinatario
della unita immobiliare generata dal frazionameotstituisca “personale di
supporto alla attivita dell’'imprenditore agricol@.es. coadiuvanti familiari); in
guesto caso si intende ammesso il solo incrememtamisurato ad una unita
immobiliare. Sono escluse le fattispecie discigkndalla "Variante Speciale di
recupero dei nuclei abusivi e dei conseguenti vet&li per la riorganizzazione
del territorio”.

- accorpamento di corpi di fabbrica;

- scorporo in piu parti di corpi di fabbrica esistemisclusivamente nel caso di
edifici divisi da confini di proprieta, solo al ndell’arretramento delle singole
parti rispetto ai limiti dei lotti in conformita l& disposizioni contenute nella
strumentazione urbanistica vigente per quantoregt@lineamenti, distanze e
distacchi;

- la delocalizzazione dei manufatti legittimi o legitati € sempre ammessa sullo
stesso lotto di proprieta.

4. Le strutture adibite a scopo abitativo, salvarga diversamente e piu restrittivamente indicato

dal P.R.G., dal P.T.P.R. o dalla pianificazioneseitore, non possono, comunque, superare il
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rapporto di 0,01 metri quadri per metro quadrop fad un massimo di 300 metri quadri per
ciascun lotto inteso come superficie continua appente alla stessa intera proprieta
dell'azienda agricola. Il lotto minimo e rappressot dall’'unita aziendale minima di cui
allarticolo 52, comma 3 della L.R.n.38/99. E amswsai fini del raggiungimento della
superficie del lotto minimo, I'asservimento di lotontigui, anche se divisi da strade, fossi 0
corsi d'acqua.

Il rapporto 0.01 metri quadri per metro quaéndferito rispettivamente a:

« superficie lorda utilecome precedentemente definita ;

* lotto di intervento corrispondente alla superfi@entinua di stessa proprieta
dell'azienda agricola come risultante all’atto deltichiesta del permesso di
costruire, scomputata della superficie di assemtmerevista dall’art. 58 della
L.R.38/99 relativa a fabbricati residenziali eveltoente esistenti sulla originaria
proprieta risultante alla vigenza della L.47/85.R.38/99.

. Nel caso di edifici esistenti inferiori a 300 tnnejuadri, la superficie da considerare impegnata
dal costruito residenziale & pari al lotto mininiel caso di edifici esistenti maggiori di 300
metri quadri, anche in assenza di atto di vinctdosuperficie da considerare impegnata dal
costruito residenziale si ottiene applicando inaerente il rapporto prescritto dalla legge, per cui
la superficie cosi ottenuta eccedente il lotto mimidi 30mila metri quadri non pud concorrere
alla determinazione di un nuovo lotto minimo pedificazione residenziale.

Dalla definizione di “lotto minimo” come superfic@ntinua, discende la inammissibilita della
concentrazione della potenzialita edificatoriadeniiale afferente superfici non contigue.
Tuttavia, nei casi in cui € esercitata la posditli deroga di cui all’articolo 55 comma 10 e
all'articolo 57 comma 1 della L.R. 38/99, se I'amia agricola e costituita da una pluralita di
aree non contigue, € possibile mediante PUA l'edffione residenziale con concentrazione
della volumetria su uno degli appezzamenti di pgetgar a condizione che la superficie
complessiva di essi non sia inferiore al lotto muiaidi cui all’articolo 55, ai sensi dell’articolo
57 comma 4 della legge regionale.

. Salve particolari esigenze da dimostrare a meletla presentazione del PUA di cui all’art.57
della legge regionale, si intende ammessa la #diane di un unico edificio residenziale
(inteso come corpo di fabbrica unitario) per ciasdatto inteso come superficie continua
appartenente alla stessa azienda agricola.

. La demolizione e ricostruzione dei fabbricaisesti di cui al comma 1 e 2 sono consentite
purché non si tratti di patrimonio edilizio di padlare valenza storica per tipologia, epoca, uso

O caratteri costruttivi.
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8.

| casali, i poderi e gli edifici rurali che deano valori stilistici e formali riconosciuti e
consolidati devono essere mantenuti, per essirgertiovranno escludersi tutti quegli interventi
di trasformazione che ne pregiudichino i conndigblogici. Vengono classificati in “tipologie
storiche integre” quegli edifici il cui stato dimservazione consente di riconoscere la rilevanza e
l'integrita tipologica dell’edificio e ne permettié completo recupero. Per essi dovra essere
prevista la valorizzazione degli aspetti architettooriginari mediante:

* interventi di ordinaria manutenzione;

» il restauro ed il ripristino dei prospetti esteedl interni; su questi ultimi sono consentite
parziali modifiche purché siano salvaguardati diéneenti di particolare valore
stilistico;

e il consolidamento con sostituzione delle parti menuperabili, senza modifica della
posizione degli elementi strutturali, quali muratpiortanti, solai, volte e tetto;

* linserimento di impianti tecnologici ed igienic@rstari essenziali, nel rispetto delle

norme di cui ai punti precedenti.

. Tutte le nuove costruzioni dovranno distare atadfine di proprieta non meno di 10 ml, avere

un’altezza massima di ml 7.50 in gronda e un dtstata residenza ed annessi agricoli
comungue non inferiore a ml 15. Le costruzioni devessere altresi ubicate entro la fascia di

rispetto di ml.50 conteggiati dal limite della fasdi rispetto della viabilita.

10. L'ubicazione del fabbricato dovra essere tade editare o comunque ridurre al minimo

indispensabile la formazione di nuove strade pdglera
La pianta del fabbricato, o delle parti in ampliatoe dovra essere a disegno regolare,

caratterizzata da forme rettangolari, quadrate coti@binazioni di esse.

11. Il piano di calpestio del primo livello destioaad abitazione deve essere a quota non infesiore

+0,30 ml rispetto alla quota di campagna consideaid@d,00 ml .

Attorno alla costruzione, per l'intero sviluppo dstrimetro, deve essere realizzata una zona
pavimentata di larghezza non inferiore a ml 1,0@etha quota di +0,10 ml rispetto al piano di
campagna di riferimento. Le pendenze del suoloostemte la casa, compreso aia, cortili ed
eventuali orti adiacenti, devono essere sistenmataddo tale che le acque meteoriche possano
velocemente defluire senza che si verifichi alemomeno di ristagno.

12. | locali interrati, per gli edifici non utilizi a fini agricoli, potranno essere realizzatileel

dimensioni massime previste dal presente R.E.Qitilgn comunque non superiore a ml 2,50). |
locali interrati per gli edifici utilizzati a finagricoli costituiscono volumetria e superficie da
computarsi nella determinazione dei massimi contsextesclusione delle superfici destinate ad

autorimessa le quali dovranno essere non supeationinimo previsto dalla L. n°122/89 riferita
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alle sole volumetrie adibite ad abitazione, e coguennon superiore a mq 20 per ciascuna unita
abitativa.

13. Le coperture dovranno essere a tetto a capaangadiglione. Le coperture a padiglione, per i
corpi di fabbrica aventi la stessa altezza fuomatedovranno seguire il principio tipologico
costruttivo della gronda a quota costante, conzsmhe di continuita tra i colmi delle falde di
copertura degli elementi che costituiscono il cogpofabbrica nel suo complesso anche se
sfalsati. La pendenza delle falde deve essereunmarisre al 35 % e manto in coppi alla romana;
i comignoli devono essere rivestiti in laterizialello stesso materiale (intonaco o pietra a faccia
vista) usato per il fabbricato. Le gronde e gliettjgoreesistenti, ovvero — se realizzati ex-novo —
dovranno essere realizzati in materiali tradiziprm@n aggetto non superiore a ml 1,00. | bordi
laterali della falda dovranno mantenere un aggettai limitato, comunque non superiore a cm
25 rispetto al filo di facciata;

14. Le facciate devono presentare un’articolazioore partiture regolari e una prevalenza dei pieni
sui vuoti. Gli infissi dovranno essere in legno ro lega metallica elettroverniciata colore
antracite, testa di moro o verde bottiglia, codivieto di impiegare avvolgibili o serrande.

Le murature esterne dovranno essere tinteggiatw@ate ocrato su basi del giallo o delle terre,

o realizzate in pietra faccia a vista con la spexitondizione delluso esclusivo della pietra

locale,il tutto comunque da concordare preventivamal rilascio del Permesso di Costruire con
I'Ufficio Tecnico Comunale.

le gronde devono essere realizzate sfruttandoeldesima pendenza del tetto e coperte con il
medesimo manto al fine di evitare la mancanzaldzgane di continuita.

15. Ogni abitazione deve essere necessariamenteigieodi energia elettrica tramite in conformita
alle normative vigenti in materia. Ogni abitazioneale deve necessariamente essere provvista
di acqua potabile derivante dall’acquedotto pulablio caso di dimostrata impossibiita tecnica
di procedere all’allacciamento all’acquedotto puddyl € ammesso 'uso di acque derivanti da
pozzi e cisterne a condizione che limpianto e d@& da esso derivante vengano
preventivamente approvati dal competente serviaaitario al fine della dimostrazione
dell'effettiva potabilita delle acque stesse. Leue meteoriche devono essere opportunamente
incanalate al fine di evitare ogni fenomeno diistdio.

3.4. Interventi pertinenziali

1. Per quanto riguarda le pertinenze degli edréisidenziali, € consentita la realizzazione dei sol
manufatti che non incidono sui parametri urbanigtiquanto non determinano né volumetria né
le superfici utili di cui all'art. 2 del D.M. 10.06977, n. 801.
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Essendo direttamente funzionali all’abitazioressi si intendono non connessi con la
coltivazione del fondo, pertanto prescindono dsilissistenza dei requisisti di cui alla L.R.38/99.
A titolo esemplificativo, sono ritenuti tali:

- recinzioni;

- piscine ed altre sistemazioni del terreno per uereativo e sportivo da parte dei
residenti;

- pergolati, manufatti ombreggianti per ricoverdtuee;

- forni, barbecue;

- strutture aperte per la protezione della legnamiere, realizzate esclusivamente con
elementi costruttivi amovibili che non necessitahelementi di fondazione (lignei o
altro), entro limiti dimensionali congrui con [l'liizazione prevista, riferita alle
esigenze dell’abitazione;

- ricoveri per animali da cortile o d’affezione |ealstesse condizioni delle precedenti
strutture;

- piazzali, nella misura strettamente necessalgaesigenze di viabilita interna pedonale
e carrabile, nonché per gli spazi di manovra dedléure e per I'accesso ai parcheggi di
cui al punto successivo;

2. In aggiunta ai precedenti casi, ancorché prdscido dai parametri della L.R. 38/99, si intende
consentita la realizzazione di opere finalizzatéotiimizzazione dell’'uso degli spazi il cui
reperimento risponde agli obblighi di legge in miateli parcheggi pertinenziali (art. &kxies
della legge 1150/1942 cosi come modificato dalladella legge 122/89 e s.m.i.), ovvero:

- tettoie per rimessa vetture

- pavimentazioni esterne limitate alle aree a paggio, nel limite di superficie pari a 1
mq per ogni 10 mc di volume fuori terra del fablatecprincipale cui afferiscono.

3. Negli interventi edilizi disciplinati dalle presti Norme, per I'esecuzione degli arredi e degli

accessori alle costruzioni dovranno essere rigpdtaseguenti specifiche tecniche e costruttive:

TRATTAMENTO DELLE CORTI ESTERNE

Le corti esterne ai fabbricati dovranno esseressiate e piantumate con essenze autoctone e
tipiche dei luoghi.

Potranno essere limitatamente pavimentate in mal@odia consentire comunque l'infiltrazione
delle acque meteoriche nel sottosuolo.

Le pavimentazioni potranno essere eseguite satotin,o in materiali similari.
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VIABILITA PRIVATA

La realizzazione di viabilita € consentita solofisalizzata alla coltivazione dei terreni, o al
raggiungimento di manufatti edilizi, esistenti andiova costruzione, altrimenti isolati.

Tale viabilita dovra essere opportunamente dotawa, occorrenti, di fossette laterali per la
raccolta delle acque, e per essere meglio inseeitgpaesaggio agrario dovra essere mantenuta
esclusivamente in terra battuta, o in manto diighiB’ comunque vietata la realizzazioni di

manti stradali in asfalto.

RECINZIONI E SIEPI

Nelle zone agricole le recinzioni possono essenesauatite a condizione che non isolino
impropriamente I'edificio e gli annessi rustici ldahbiente circostante e solo se costituite da
siepi di essenze arbustive locali o da materialn@eemente in uso nelle singole zone (mattoni,
pietra, legno).

Le corti di pertinenza ai manufatti in zona agricpbtranno essere recintate con rete metallica
mascherata con siepe formata da essenze arbarealternativa, dalle sole siepi.

In alternativa le recinzioni potranno essere realiz con muretti in pietra a vista o muratura di
laterizio rifinita con intonaco, secondo le tipaledocali di altezza cm 70, sormontati da
ringhiera in ferro, o in legno, a disegno semplita. recinzione cosi composta non potra
comunque superare l'altezza di ml 2,00. Eventuaticelli di accesso potranno essere realizzati
in ferro o in legno, con il medesimo disegno de#ieinzione posta in opera.

E' ammessa la recinzione dei fondi con siepi reate con specie della macchia locale. Sono
vietate le recinzioni realizzate con rete metallfda spinato o elettrico e simili, ad ecceziore? d
casi in cui sia indispensabile per allevamenti eowici bradi e semi-bradi o0 come protezione da
ungulati; l'altezza massima consentita € di ml.01fGori terra senza cordonato visibile in

muratura e mascherata con siepe della macchialocal

PISCINE

La realizzazione delle piscine e soggetta alle seyuegole:

- mantenere il miglior rapporto con I'andamento dgleéno evitando sbancamenti o la
formazione di muri a retta; eventuali dislivellia dnantenere in dimensioni molto

contenute, saranno realizzati con prode erbose;

- schermatura con siepi e gruppi di alberi di altstdg
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- rispetto degli allineamenti del tessuto agrario:rima retta, alberature, filari e

sistemazioni in genere;

- la piscina non deve essere localizzata a distaregggiore di ml 50,00 dai fabbricati
esistenti e di progetto. Tale distanza puo essereatata fino ad un massimo di 100 mli
solo se comprovata da reali esigenze corografichge@ogiche documentate da
apposito rilievo topografico dell’area interessat@ piano quotato a curve di livello e

relazione geotecnica;

- la vasca dovra avere dimensioni interne non supexiong 70 (mqg 100 per complessi
agrituristici ed alberghi rurali), una profonditamsuperiore a ml 2,00, un rivestimento
nelle tonalita del verde, del beige o del marroes;ludendo comunque il colore

azzurro,

- il bordo superiore della piscina, non pud avereé@ssun punto una quota discostata

d’oltre cm 50 in pit 0 in meno rispetto alle quoteinarie del terreno;
- il bordo vasca potra essere pavimentato in cottolastre di pietra locale;

- Il vano tecnico dovra essere interrato ed averesuperficie complessiva massima di
mqg 6,00, con un’altezza tra pavimento ed intradodsb solaio di copertura non

superiore a ml 2,20;

- il ciclo idraulico dovra essere a circuito chiustaesvuotatura per la pulizia stagionale

dovra avere recapito in un apposito sistema ditsmahto previsto dal progetto.

- Per le zone sottoposte a vincolo paesaggisticoegrptta, una verifica sull’inserimento
ambientale in riferimento alla delicatezza dei hipgcon il mantenimento e

l'integrazione degli elementi costruttivi preesigie

- L’approvvigionamento idrico, dovra avvenire tramitgorse autonome dall’acquedotto
comunale; dovra essere installato un contatorel pentrollo del consumo dell’acqua,
nel caso si utilizzino pozzi, esistenti 0 apposgate costruiti. L'acqua di riempimento

dovra avere caratteristiche di potabilita.

- Dovranno essere previsti adeguati impianti tecdiailepurazione dellacqua e camere
di compensazione per lo svuotamento dell’invaso ltoo asistema di regolazione

adeguato.

RICOVERI PER ALLEVAMENTI DI ANIMALI DA CORTILE
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Nelle zone agricole € ammessa la realizzazionedaizioni per il ricovero di animali da cortile,
da guardia e da caccia, con possibilita di realepécole tettoie con struttura lignea e copertura
impermeabile all'interno del perimetro delle stesse
Dette strutture dovranno essere di tipo precario possibilita di facile rimozione in qualsiasi
momento. Per la realizzazione di tali ricoveri rdmvranno essere realizzate opere che alterino
lo stato dei luoghi, quali strade o manufatti dtaisuolo.
La realizzazione di tali strutture potra esserdizeata trenta giorni dopo che sia stata inoltrata
semplice comunicazione al Dirigente del Settoreadrtica ed Edilizia privata corredata dalla
seguente documentazione:

- descrizione delle dimensioni, caratteristiche eemali dei manufatti da installare;

- ubicazione in scala adeguata del manufatto;

- dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta dajuale risulti 'impegno del proprietario

alla rimozione della struttura qualora se ne ramoise necessita;
- parere dell’Azienda U.S.L. sull'intervento e suff@entuale necessita di dotare lo stesso

di un idoneo sistema di smaltimento liquami.

3.5. Annessi agricoli

1. Il dimensionamento degli annessi agricoli, cateéniti al successivo comma 2, e riferito alla
superficie lorda complessiva, comprese le tettdiaso agricolo.
Tali prescrizioni (limiti dimensionali massimi) sorderogabili per quanto riguarda superficie e
altezza, tramite approvazione del piano di utiizaae aziendale (PUA) ex articolo 57 della
L.R. 38/99 e s.m.i, ferme restando le dimensiohilaléo minimo ed altre prescrizioni indicate
dal P.R.G. vigente.

2. Rientrano negli annessi agricoli i depositi tiiezzi, le rimesse per mezzi meccanici riguardanti
le lavorazioni agricole, i depositi e magazzinpdddotti agricoli, le stalle e i ricoveri di animal
i locali per prime lavorazioni e confezioni di paitl agricoli, i locali e i servizi per il riparo
diurno degli addetti.
Rientrano negli annessi agricoli altri fabhticqurali previsti dalla conversione in legge 8el.
01.10.2007, n° 159 e dalla legge n° 222 in vigakld dicembre 2007, art. 42 bis (integrazione
all’art. 9 del D.L. 557/93).

3. Fermo il rispetto delle norme e prescrizionndtura igienica o sanitaria, gli “annessi agricoli”
debbono essere di norma strutturalmente separgtii etifici destinati a residenza, nel rispetto
dei distacchi prescritti dalle N.T.A. di P.R.G.;anmesso che possano esser collegati con

I'edificio ad uso residenziale a mezzo di portiegerti.
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4. Gli annessi previsti devono presentare le sgtgoaratteristiche tecniche derogabili con P.U.A.:

» copertura a capanna o a padiglione con manto ipi@la romana, ed altezza massima in
gronda di ml 3,20;

* intonaci con tinteggiature di colore ocrato su baali giallo o delle terre, comunque da
concordare preventivamente al rilascio del permealisoostruire con I'Ufficio Tecnico
Comunale;

* unico accesso dall’esterno con tipologia di infigsi legno o in lega metallica
elettroverniciata di colore antracite, testa di smowverde bottiglia;

» _le finestre di areazione e illuminazione dovranaseee del tipo a nastro con quota imposta
della soglia a ml. 1,80 rispetto al piano di caljgesmiterno.

5. I locali destinati ad uso stalla, porcilaia,lpa, ovile, conigliera e ricovero di animali inrgere,
devono essere necessariamente localizzati ad stenga non inferiore a ml 15,00 rispetto ai
manufatti destinati alla residenza. | ricoveri degtimali, esclusi quelli da cortile, dovranno
essere provvisti di finestre con superficie comgiless compresa tra 1/10ed 1/20 della superficie
calpestabile totale; dette finestre, le quali donessere del tipo a nastro con quota imposta
della soglia a ml. 1,80 rispetto al piano di caljpemterno, devono essere provviste di adeguato
sistema di apertura al fine di permettere la nesesaerazione dei locali. | ricoveri degli animali
di cui sopra, dovranno essere provvisti di idonstesma di smaltimento delle acque reflue o
similari, in conformita con le norme igienico- stamie vigenti. Le concimaie possono essere
realizzate su pavimentazione in calcestruzzo dtdireente sul terreno previa la messa in opera
degli elementi necessari per procedere ad unacmuffe impermeabilizzazione. In entrambi i
casi deve essere dimostrata la realizzabilitaaj@a, in rapporto alle caratteristiche geologiche
del terreno ed alla eventuale presenza di faldevigrpresentazione di relazione geologica a
firma di professionista abilitato alla professioliggavimento deve essere costruito con materiale
ben connesso, impermeabile, raccordato ad angolioadati con le pareti ed inclinato verso
canalette di scolo a superficie liscia impermealidequali adducano il liqguame all’'esterno, in
appositi pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratorat® essere costruiti con materiale di facile

lavatura e disinfezione. Le porte devono aprirssgd’esterno.

La distanza delle concimaie non puo essere inter&ob0,00 mt dalle abitazioni, a meno di

specifiche deroghe fornite dalla competente adt@ainitaria, non inferiore a ml 10 dalle stalle, a

ml 30 dalle strade, ml 50 da cisterne e prese daguptabile, comunque possibilmente sotto

vento rispetto ai venti dominanti.
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6. Si considerano impianti zootecnici a carattedustriale, e, pertanto equiparate ad ogni effetto
agli impianti industriali molesti ed inquinanti,i gmpianti per allevamenti di bestiame nei quali
ricorre una o piu delle seguenti circostanze:

a) I'alimentazione degli animali non avvenga con ptente utilizzo di prodotti aziendali;

b) I'allevamento non avvenga mediante utilizzazion#adeormale manodopera agricola
familiare o aziendale;

C) non sussista un razionale e funzionale rapporte$tansione poderale e numero dei

capi di bestiame.

3.6. Piani di utilizzazione aziendale

1. Per le zone agricole, gli imprenditori agricolgsingoli o associati, possono presentare al cemun
un piano di utilizzazione aziendale (PUA) che, mewndicazione dei risultati aziendali che si
intendono conseguire, evidenzi la necessita digdgeoalle prescrizioni relative al lotto minimo
ed alle dimensioni degli annessi agricoli.

2. Il PUA é sottoscritto da un tecnico agricolo réagpmo, perito agrario, agrotecnico e/o
agrotecnico laureato), debitamente abilitato, meitil delle rispettive competenze professionali,
ed e sottoposto al preventivo parere della confareh settore integrata, di cui fanno parte un
rappresentante della struttura comunale competentkie esperti esterni dottori agronomi
forestali. Tale parere riguarda, in particolare:

a) la verifica dei presupposti agronomici e/o ftaks

b) la verifica degli aspetti paesistico-ambiengaliidrogeologici;

c) la verifica di coerenza e di compatibilita cquiani sovraordinati generali e di settore.

3. I PUA dovra contenere:

a) una descrizione dello stato attuale dell'azienda

b) una descrizione degli interventi programmati leesvolgimento dell'attivita agricola e
delle attivita connesse, nonché degli altri intetveprevisti per la tutela e la
valorizzazione ambientale;

c) lindividuazione dei fabbricati esistenti e dlimiduazione dei fabbricati presenti
nell'azienda ritenuti non piu rispondenti alle fittaeconomiche e strutturali descritte
dal programma,;

d) una descrizione dettagliata degli interventliednecessari a migliorare le condizioni di
vita e di lavoro dell'imprenditore agricolo, noncaéotenziare le strutture produttive

con l'indicazione dei fabbricati da realizzare etdgeni agricoli collegati agli stessi.
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4. Il PUA puo comprendere una pluralita di aree oomtigue, purché, in questo caso, sia raggiunta
una superficie complessiva non inferiore al loti@imo.

5. I PUA é approvato dal Consiglio Comunale eesilizza attraverso un‘apposita convenzione che,
oltre a quanto previsto dall'articolo 76 della L38/99, stabilisce in particolare I'obbligo per il
richiedente di:

a) effettuare gli interventi previsti dal programma relazione ai quali € richiesta la
realizzazione di nuove costruzioni rurali;

b) non modificare la destinazione d'uso agricollkedeostruzioni esistenti o recuperate
necessarie allo svolgimento delle attivita agriemldi quelle connesse per il periodo di
validita del piano;

c) non modificare la destinazione d'uso agricoldledenuove costruzioni rurali
eventualmente da realizzare per almeno dieci adhuliimazione della costruzione;

d) non alienare separatamente dalle costruzidionidio alla cui capacita produttiva sono
riferite le costruzioni stesse;

e) asservire le edificazioni ai terreni alla cypaeita produttiva esse si riferiscono.

6. La legge Regionale n° 38/99 e s.m.i. individheatipologia di P.U.A., e precisamente:
per le strutture adibite a scopo abitativo:

- deroga dal lotto minimo per cui e possibile ricleezlil Permesso di Costruire;

- deroga per lotti non contigui, purché sia raggiunta superficie complessiva non inferiore
al lotto minimo di cui all’art. 55;

Per gli annessi agricoli:

- deroga ai limiti dimensionali massimi (20 mg. pgnp5.000 mq. di terreno ed una altezza
massima di mt. 3,20 calcolata alla gronda).

Nel P.U.A. deve essere inoltre dimostrato il possesla parte del richiedente, della qualifica di
imprenditore agricolo a qualsiasi titolo — cosi @untefinito dall'art. 1 del D.Lgs. 18.05.2001, n°
228 (che modifica I'art. 2135 del Codice Civile)ndizione necessaria affinché si possa chiedere di
derogare alle prescrizioni relative al lotto minird alle dimensioni degli annessi agricoli di cui
all'art. 55.
Il P.U.A. e dettagliatamente descritto e deternaredtart. 57 della L.R. 38/99 e s.m.i., al quale s
rimanda.

Il tutto fatto salvo quando diversamente e piuriéistamente indicato dal P.R.G. vigente.

3.7 Fossi di proprieta privata e pubblica
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| fossi di proprieta devono essere mantenuti a euipese dei frontisti o dei consorzisti, che
dovranno provvedere all’espurgo e allo sfalcio’dddla ogni qual volta sia ritenuto necessario. In
caso di trascuratezza o inadempienza del propoetadi chi per esso, nel termine prescritto dal
Comune, ’Amministrazione fara eseguire detti lawwspese dell'inadempiente, ferma restando la
sanzione per la violazione accertata. In caso dsgnza di passo carrabile, il concessionario é
tenuto alla manutenzione e allo sfalcio dell’ertdlan zona concessionata e nella zona laterale

adiacente per una distanza di ml. 8,00.

Art. 4 Disciplina delle serre agricole

1. Ai sensi della Legge Regionale n.34 del 12 agb906 e s.m.i., nelle zone agricole € ammessa la
realizzazione di serre fisse, che comportino trasézione urbanistica ed edilizia del territorio.
Le serre mobili non rientrano nella disciplina di al presente articolo.

2. In considerazione delle peculiari valenze p#ebkis del territorio comunale e dei tipi di
coltivazione storicamente consolidati, la realizaae di serre fisse e limitata dai seguenti
parametri e prescrizioni:

a) Larealizzazione di serre fisse € subordinatapatbeedure per il rilascio del permesso a
costruire;

b) Le serre fisse possono essere realizzate da tstiggetti aventi titolo e legittimati a
chiedere Permessi di Costruire, titolati del retiegale di imprenditore agricolo;

c) I Comune si riserva, in ogni caso, la facolta digare i permessi, motivando
adeguatamente il diniego, in caso di palese comigssiome dei valori paesistici,
storico-artistici ed ambientali;

d) La superficie coperta lorda delle serre non potamessivamente superare il 70%
dell'aerea disponibile, ove questa sia inferiore8®000 metri quadrati, non dovra
superare il 50% dell'area disponibile per le supeégccedenti i 30.000 metri quadrati;

e) L'altezza, misurata al colmo delle coperture, notrgpsuperare i ml. 7,50;

f) Le pareti verticali non potranno superare l'altedeanl 5,00, misurata all’intersezione
della linea di gronda;

g) Le distanze minime dai confini non potranno esseferiori a ml. 3,00 e comunque
non inferiori all’'altezza delle serre in grondaagtl edifici residenziali a ml. 15,000.

Valgono tutte le altre prescrizioni previste dallagge Regionale n.34/96 e s.m.i., non in

contrasto con le piu restrittive norme di cui sopra
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ALLEGATO “B”

REGOLAMENTO PER LA REALIZZAZIONE DI STRUTTURE TEMPO RANEE

Art. 1 — Oggetto del presente regolamento

Al fine di assicurare il corretto assetto urbacwsted edilizio del territorio, il presente
Regolamento disciplina le costruzioni temporanedingce le procedure e i controlli ad
esse afferenti, precisa le modalita per la lordizeazione e le garanzie per la loro
rimozione.

Il presente regolamento si applica alle costruziemiporanee su aree private non soggette a
servitu di pubblico passaggio e a quelle a servdiidmpianti e strutture di proprieta
comunale ancorché gestiti da terzi.

Le costruzioni temporanee su aree di proprieta c@atey su aree pubbliche o su aree private
soggette a servitu di pubblico passaggio vengontoriamate secondo le norme
regolamentari in materia di occupazione di suoldhbbico. Le direzioni competenti al
rilascio dell'atto autorizzatorio devono assumerarepe preventivo della direzione
urbanistica, anche attraverso l'indizione di cogriee di servizi interne all'amministrazione.
Tale parere preventivo non € necessario per castriuemporanee richieste per un periodo

inferiore a sessanta giorni e per le costruzionisamldi cantiere e di servizio.

Art. 2 — Costruzioni temporanee — Nozione.

Le costruzioni temporanee sono quelle destinateradiso determinato nel tempo, a soddisfare

esigenze che non abbiano il carattere della catdinue loro caratteristiche (materiali utilizzati,

sistemi di ancoraggio al suolo etc.) devono edsdirda garantirne una facile rimozione.

Tali manufatti sono soggetti a preventiva Autorzeae, nella quale deve essere espressamente

indicato il periodo di validita della stessa, clompotra essere superiore a mesi 6 (sei).

Art. 3 — Atti abilitanti alla realizzazione di costruzioni temporanee.

a. Le costruzioni temporanee oggetto del presente [Regmto sono subordinate ad
apposita autorizzazione amministrativa da richigdedla parte dei soggetti
interessati, secondo le modalita di cui ai suceessiicoli.

b. Quando l'intervento per le sue caratteristiche albipi evidente impatto ambientale,
estetico, etc. occorre acquisire il parere dellaf@®nza di Settore Integrata.

c. In caso di richiesta stagionale ma ricorrente fapé soggetta a Permesso di

Costruire ed il periodo di installazione non degseze superiore a mesi 6 (sei) e
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I'intervallo tra la rimozione e la successiva raflazione non deve essere inferiore a
mesi 6 (sei).

d. Qualora linstallazione di detti manufatti sia pst& su strade, marciapiedi o
comunque percorsi anche privati ma di uso pubblidotorizzazione é subordinata
all'attestazione da parte dell’'Ufficio Polizia Mcipiale della conformita alle norme
del Codice della strada ed all'espressione deleguente parere favorevole, che
attesti l'assenza di impedimenti alla circolaziee&olare e pedonale, in particolare
all'Art. 20 del Codice stesso, da formulare ent@ogBrni dal ricevimento della
richiesta da parte dell'ufficio competente all'eamaone del provvedimento finale.

e. Tali manufatti e relativi elementi di arredo devaggsere tenuti in perfetto ordine e

pulizia, pena la revoca dell’Autorizzazione Eddizi

Art. 4 — Costruzioni temporanee ad uso cantiere eigdervizio.

1) L'autorizzazione amministrativa per l'instala® di baracche di cantiere (incluse mense,
dormitori ed altre strutture precarie a servizib abntiere) € subordinata al solo possesso di
Permesso di Costruire 0 denuncia inizio attivitééezbnsentita per il periodo di validita di
tali atti.

2) L'installazione di baracche di cantiere perelezione di opere edilizie che non necessitano
di alcun atto amministrativo € altresi consentitanza che sia necessaria alcuna
autorizzazione, per il tempo strettamente necessaliesecuzione dei lavori previa
comunicazione al servizio edilizia privata dellauna dei lavori da eseguire e dei relativi

tempi di esecuzione.

Art. 5 — Costruzioni temporanee ad uso sportivo 0 aervizio di impianti e strutture di
proprieta comunale

1) Le costruzioni temporanee ad uso sportivo oraize di impianti e strutture di proprieta
comunale sono autorizzate esclusivamente nelle desenate dal P.R.G. allo svolgimento

di dette attivita.

Art. 6 — Costruzioni temporanee a servizio di man#éstazioni

1) Il termine di validita dell'autorizzazione perostruzioni temporanee a servizio di
manifestazioni (esposizioni, mostre, fiere, festaziative culturali, sociali, religiose,
politiche, sportive) e limitato alla durata dellaamifestazione che deve essere predefinita e

certa.
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2) Le costruzioni temporanee a servizio di manégsini di durata inferiore ai quindici giorni
consecutivi non sono soggette ad autorizzazione iastnativa ma a semplice

comunicazione con indicazione dei termini di inizifine della manifestazione.

Art. 7 — Documentazione e garanzie.

1) Chiunque intenda realizzare costruzioni tempeearsoggette ad autorizzazione deve

presentare presso la direzione competente alinlésdocumentazione sotto elencata:

b) domanda in carta semplice a firma del richiedeatgdrizzazione e del proprietario
dell’area;

) planimetria di zona in scala 1:1.000 o 1:2.000;

d) rappresentazione grafica del manufatto;

e) documentazione fotografica dei luoghi;

f) autorizzazione paesistica ai sensi del D.Lgs. 42/0d occorrente.

g) Autorizzazione dell’Ente Parco Nazionale del Ciro@ee occorrente.

h) dichiarazione di impegno a rimuovere, alla scadedeh termine di validita
dell'autorizzazione, i manufatti temporanei e ridarre in pristino I'originario,
precedente stato dei luoghi;

i) perizia di stima sull’'entita degli interventi nesas per effettuare le operazioni di cui
alla precedente lettera e sul loro costo;

J) polizza fideiussoria, bancaria o0 assicurativa, |perporto della perizia di cui alla
precedente lettera, o comunque fissata dalla dimezin relazione alla entita o
consistenza delle opere, incrementata del 30% rangia dell’esatto adempimento
degli obblighi assunti con la dichiarazione di irgpe di cui alla precedente lett.g).

Lo svincolo della fideiussione sara autorizzatoladdbirezione competente con propria
determinazione, su richiesta dell'interessato @i@reerifica della avvenuta rimozione del
manufatto e del completo ripristino dell’originarfrecedente stato dei luoghi.

2) Qualora la costruzione non venga rimossa ertgomini indicati nell'atto autorizzatorio, essa
sara considerata a tutti gli effetti abusiva e stiggal regime sanzionatorio del D.P.R. 380/01
In tal caso, decorsi inutiimente i termini assegnatla conseguente diffida ad adempiere, la
Direzione che ha provveduto al rilascio dell'atpazione azionera la fideiussione prestata ai
fini della esecuzione in danno del soggetto inadente.

Art. 8 — Sanzioni
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1) Nel caso di omessa o tardiva richiesta dellaqrita autorizzazione é applicata la sanzione
amministrativa di €. 516,46.

2) Le costruzioni temporanee autorizzate ai seelspbsente Regolamento e non rimosse entro
i termini stabiliti nell'atto autorizzatorio o dedgolamento stesso sono considerate abusive a
tutti gli effetti e soggette al regime sanzionaiatel D.P.R. 380/01.

Art. 9 — Norma transitoria

1) Le disposizioni previste dal presente regolamestapplicano alle costruzioni temporanee
esistenti al momento della sua entrata in vigolienteressati devono richiedere la prescritta
autorizzazione entro 180 giorni da tale data.

2) Qualora la richiesta non venga avanzata eneamini di cui sopra ovvero l'autorizzazione
non possa essere rilasciata per contrasto dell#wst con esigenze di tutela ambientale o di
corretto uso del territorio, esse , previa diffaka parte del’Amministrazione, devono essere
rimosse a cura e spese del proprietario entro miterstabiliti nella diffida medesima.
Decorso inutilmente il termine di cui sopra, detteitture saranno considerate abusive a tutti
gli effetti e soggette al regime sanzionatoriowia D.P.R. 380/01.

145



